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Paraiso Lacustre
ILUSTRE MUNICIPALIDAD

DECRETO N°L/ é} /
MAT.: Aprueba Enmienda al Plan
Regulador de Villarrica

Villarrica, 11 MAR, 2026

VISTOS:

La Ley 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades y sus modificaciones.

e El Decreto Alcaldicio N° 2334, de fecha 9 de diciembre de 2024, en el cual se da
cumplimiento al fallo del TER de La Araucania, proclamando como Alcalde electo
de la comuna de Villarrica a don Pablo Astete Mermoud.

e Ley N° 21202, General de Urbanismo y Construcciones (LGUQ), Art.41 Art. 45°
Art.43 y su Ordenanza General (OGUC), Art. 2.1.13,, decreto 438 y DFL 458 del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

e La Ley General Urbanismo y Construccién, en su Art. 28 sexies, establece la
obligacién de que los instrumentos de planificacion territorial sean revisados y
actualizados en un plazo maximo de diez anos.

s+ E| PRC de Villarrica aprobado Resolucién N° 16, de Mayo 1992, del Ministerio de
: Vivienda y Urbanismo, a través de su Secretaria Regional Ministerial de la IX

Regidén de La Araucania.

CONSIDERANDO:

1. El Decreto Alcaldicio N° 2334, de fecha 9 de diciembre de 2024, en el cual se da
cumplimiento al fallo del TER de La Araucania, proclamando como Alcalde electo
de la comuna de Villarrica a don Pablo Astete Mermoud.

2 Decreto Alcaldicio N° 1037 del 01 de agosto 2025, que da inicio al proceso de
Enmienda del Plan Regulador de Villarrica, de acuerdo a certificado N° 99 del
Secretario municipal del afio 2023.

3. Certificado N° 9/ 2026 del Secretario Municipal, que confirma reunidon citacion
exclusiva del Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil (COSsOC)
el 23-04-2024%.

4. Cartas certificadas informativas dirigidas a las Juntas de Vecinos de toda la ciudad
de Villarrica.
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5. Certificado N°10/2026 del Secretario Municipal, que sefiala que el Consejo
Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil (COSOC) no se encuentra activo
en el periodo 2025.

6. Certificado N°11/2026 del Secretario Municipal, que ratifica la realizacién de las
Primeras Audiencias publicas informativas realizadas en Villarrica, el 20 y 21 de
agosto del afio 2025 en la ciudad de Villarrica.

7. publicacién en radios locales y pagina Web del Municipio.

8. 1° Exposicidén publica del proyecto en Hall Principal del Municipio 2° piso entre y
recepcién de antecedentes de la propuesta de Enmiendas y recepcién de
observaciones del 25 agosto al 25 de agosto 2025.

9. Certificado N°11/2026 del Secretario Municipal, que sefala que se recibieron

observaciones. Lo que implica generar un segundo proceso de audiencias.

10. Reunién con la comisién de Infraestructura del concejo para revision de
Observaciones y se programa nuevas audiencia y exposicion de las Enmiendas.

11. Certificado N° 12 del Secretario Municipal que ratifica la realizacién de las
Segundas Audiencias publicas informativas realizadas en Villarrica, el 5y 7 de
noviembre en la ciudad de Villarrica.

 publicacién en radios locales y pagina Web del Municipio informando las
segundas audiencias en el proceso de Enmienda al regulador.

. Exposicion publica de la propuesta de Enmiendas en su segunda proceso, eén Hall
Principal del Municipio 2° piso entre y recepcion de antecedentes de la propuesta
de Enmiendas y recepcion de observaciones del 10 noviembre al 10 de diciembre
2025.

14. Certificado N°12 del Secretario Municipal que sefiala que no se recibieron nuevas
observaciones de la propuesta Enmienda al Plan Regulador de Villarrica.

15. Certificado N°43 La aprobacién unanime del Concejo Municipal para aprobar las

Enmiendas presentadas, acordado en cesion Extraordinaria N°13 de fecha 28 de
enero 2026.

DECRETO:
Ratifiquese el Acuerdo N°100, suscrito por el Concejo Municipal, en Sesién Ordinaria N°

12 de marzo 2025, en el cual se aprueban Enmienda al Plan Regulador de la ciudad de
Villarrica comuna de Villarrica, de acuerdo a lo siguiente:
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1- Modifiquese el Art. 12 de la Ordenanza del Plan Regulador de Villarrica
correspondiente a Antejardines de acuerdo a lo gue sefala en cuadros por cada

zona.

2.- Modifiquese el Art. 13 de la Ordenanza del Plan Regulador de Villarrica
correspondiente a Estacionamientos quedando de la siguiente forma.

a).- No se consulta exigencia para la zona Z-1, Z2-2, Z-3, Z-4; los interesados
propondran libremente la solucién que estimen conveniente en funcién al proyecto
especifico.

b).- Se incorpora estacionamiento en las Zonas Z-2E, Z-4E, Z-H1, Z-E6, Z-E5, Z-E5A.
Todo de acuerdo a lo que sefala el Art. 2.4y Art. 241 bis la OGUC.

3.- Modifiquese el Art. 21 de la Ordenanza del Plan Regulador de Villarrica
correspondiente a Normas especificas de subdivisién predial y de edificacién de
acuerdo a lo sefalado a continuacion:

[ ZONA Z-1A
"NORMATIVA TPRC-ACTUAL | DEBE DECIR
Superficie predial minima__| 200 m? \ 200,00 m?
Coeficiente ocupacion de | 1° Piso 100% 11° Piso 100 %
suelo | 2° Piso 80% | 2° Piso y superiores 100%
rAltura maxima | 14 metros l 16,80 metros (Cuerpo continuo de 100%)
Sistema de agrupamiento | Continuo | Continuo
Antejardin | No consulta | No consulta

Usos de suelos agregados \ Equipamiento (Edificios y/o playas de estacionamiento)
@%05 de suelos eliminados \ Toda actividad de juegos de azar.

L e

Usos de suelos agregados

1 Equipamiento (Edificios y/o playas de estacionamiento).
| Usos de suelos eliminados

Toda actividad de juegos de azar

ZONA Z-1B

NORMATIVA l PRC ACTUAL | DEBE DECIR
Superficie predial minima | 300 m? \ 210,00 m?2
Coeficiente ocupacion de suelo | 80% } 100 % ;\
Altura maxima | 14 metros | 16,80 metros (cuerpo continuo
Sistena de agrupamiento } Aislado, Pareado, Continuo \ Aislado, Pareado, Continuo
Antejardin \ NQ _consulta, si consulta, \ NO consulta, si consulta, minimo

| minimo 2 2

l

IREERRE R ARKIN

ZONA Z-2
| NORMATIVA [PRC ACTUAL | DEBE DECIR

Superficie predial minima [ eo0m? | 420 m?

Coeficiente ocupacion de suelo | 40% \ 52 %

Altura maxima | 14 metros | 16,80 metros

Sistema de agrupamiento L Aislado \ Aislado

Antejardin \ 5 metros 3 metros residencial |
- NO consulta para equipamiento, si consulta, |
l minimo 2 l

Usos de suelos agregados \ Equipamiento (Edificios ylo playas de estacionamiento). j

Usos de suelos eliminados } Toda actividad de juegos de azar. J

ZONA Z3 j
NORMATIVA [ PRC ACTUAL | DEBE DECIR B
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Superficie predial minima

200 m?

200,00 m?

Coeficiente ocupacion de suelo

80%

80 %

Altura maxima

Para edif. aislada y pareada
por Rasante 70° aplicadas a
nivel del terreno.

Para edif. aislada y pareada
por Rasante 70° aplicadas a
nivel del terreno.

Para edif. continua, la altura
maxima de los deslindes
edificados sera de 7 metros y
la profundidad del cuerpo
continuo sera de un 60%
maximo.

Para edif. continua, la altura
maxima de los deslindes
edificados sera de 8,4 metros
y la profundidad del cuerpo
continuo sera de un 78%
maximo.

Por sobre la altura maxima
establecida se permite la
edificacion aislada, en este
caso, la aplicacion de las
rasantes se hara a partir de la
altura maxima de la
edificacién continua.

Por sobre la altura maxima
establecida se permite Ia
edificacién aislada, en este
caso, la aplicacion de las
rasantes se hara a partir de la
altura maxima de la edificacion
continua.

Antejardin

2 metros - Si consulta

2 metros - Si consulta

Usos de suelos agregados

Equipamiento (Edificios y/o

playas de estacionamiento).

Terminales de buses tipo rodoviario.

Usos de suelos eliminados

Toda actividad de juegos de azar

aplicadas a nivel del terreno
de 70°

ZONA Z4
NORMATIVA PRC - ACTUAL | DEBE DECIR
Superficie predial minima 200 m? 200,00 m?
Coeficiente ocupacion de suelo 60% 78 % E
Altura maxima Para edif. aislada y pareada | Para edif. aislada y pareada se
se definira por las rasantes | definird por las rasantes

aplicadas a nivel del terreno de
70°

Para edif. continua, la altura
maxima de los deslindes
edificados sera de 7 metros y
la profundidad del cuerpo
continuo sera de 60%
maximo.

Para edif. continua, la altura

méaxima de los deslindes
edificados sera 8,4 metros, la
profundidad del cuerpo

continuo sera de 78% maximo.

Por sobre la altura maxima
establecida se permite la
edificacion aislada, en este
caso, la aplicacién de las
rasantes se hara a partir de |a
altura maxima de la
edificacién continua.

Por sobre la altura maxima
establecida se permite la
edificacion aislada, en este
caso, la aplicacion de las
rasantes se hara a partir de la
altura maxima de la edificacion

Sistema de agrupamiento

Aislado, Pareado, continuo

Aislado, Pareado, continuo

Antejardin

2 metros

continua. R
2 metros. ﬁ

Usos de suelos agregados

Equipamiento (Edificios y/o

playas de estacionamiento).

Terminales de buses tipo rodoviario.

Wsos de suelos eliminados

Toda actividad de juegos de azar.

ZONA Z-H1

NORMATIVA

PRC ACTUAL

DEBE DECIR

Estacionamientos

Se incorporar exigencia de estacionamientos para todo tipo de
construcciones, de acuerdo a lo que sefiala la OGUC en su Art. 2.4.1y

2.4.1 bis.
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ZONA Z-H2 |
NORMATIVA PRC ACTUAL \ DEBE DECIR
Antejardin No sefiala | 5 metros |
| ZONA-ZEE
TNORMATIVA PRC ACTUAL { DEBE DECIR
\ Usos de suelos agregados | Vivienda J
ZONAS DE EXTENSION URBANA
[ ZONA Z-2E
NORMATIVA PRC ACTUAL DEBE DECIR

Altura maxima

21 metros

16.80 metros

Estacionamientos

Se incorporar exigencia de estacionamientos para todo tipo de
construcciones, de acuerdo a lo que sefiala la OGUC en su Art. 2.4.1
| y 2.4.1 bis.

Usos de suelos

Equipamiento (Edificios y/o playas de estacionamiento); Toda actividad

agregados de juegos de azar incluida casino; Salud en la escala Intercomunal y
| regional.
[ ZONA Z-4E
NORMATIVA PRC ACTUAL DEBE DECIR

Superficie predial minima 200 m? 200 m?

Coeficiente ocupacion de suelo 60% 78%

Altura maxima Para edif. aislada y pareada se | Para edif. aisladay pareada
definira por las rasantes | se definira por las rasantes

aplicadas a nivel del terreno.

de 70° aplicadas a nivel del
terreno.

APY H sistema de agrupamiento

Para edif. aislada y pareada se
definira por las rasantes
aplicadas a nivel del terreno.

Para edif. aislada y pareada
se definira por las rasantes
aplicadas a nivel del
terreno.

Para edif. continua, la altura
maxima de los deslindes
edificados sera de 7 metros, y la
profundidad del cuerpo continuo
sera de un 60% maximo.

Para edif. continua, la altura
maxima de los deslindes
edificados sera de 8.4
metros, y la profundidad del
cuerpo continuo sera de un
78% maximo.

Por sobre la altura maxima
establecida se permite la
edificacion aislada, en este caso,
la aplicacion de las rasantes se
hara a partir de la altura maxima
de la edificacion continua.

Por sobre la altura maxima

establecida se permite la

edificacion aislada, en este

caso, la aplicacién de las

rasantes se hara a partir de

la altura maxima de '.is
)

edificacion continua (70°

Antejardin

Si consulta 2 metros. minimo

Vivienda unifamiliar 2
metros Si consulta.

Edificacion en altura 5
metros

Estacionamientos

Se incorporar exigencia de estacionamientos para todo tipo

de construcciones, de acuerdo a lo que sefiala la OGUC en

suArt. 2.4.1y 2.4.1bis.
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ZONA ZE-6

VIGENTE PRC PROPUESTA
Superficie predial minima 1.000 m2 700 m2
Coeficiente ocupacion de suelo 40% 52 %
Altura maxima 14,00 metros 16,80 metros
Sistema de agrupamiento Aislado Aislado
Antejardin 5 metros 3 metros
Estacionamientos Se incorpora exigencia de estacionamientos para todo tipo de
construcciones, de acuerdo a lo que sefiala la OGUC en su Art.
24.1y24.1 bis.
Usos de suelos agregados Equipamiento Salud en todas sus escalas; Educacion en todas

sus escalas; Deporte en todos sus escalas, Estaciones de
servicio; Toda actividad de juegos de azar incluida casino;
Terminales de buses tipo rodoviario.

Usos de suelos agregados Equipamiento (Edificios y/o playas de estacionamiento);
Educacién en todos sus niveles. Toda actividad de juegos de
azar: Salud en la escala Intercomunal y regional; Terminales de
buses tipo rodoviario.

[ ZONA ZE-5
NORMA PRC ACTUAL DEBE DECIR
Superficie predial minima 2.000 m? 1.400
Coeficiente ocupacion de suelo 40% 52 %
Altura maxima 21 metros 21 metros
Sistema de agrupamiento Aislado Aislado
Antejardin Minimo 5 metros Minimo 5 metros
Estacionamientos Se incorporar exigencia de estacionamientos para todo tipo

de construcciones, de acuerdo a lo que sefiala la OGUC en
suArt. 2.4.1y2.4.1 bis.

Usos de suelos agregados Equipamiento Salud en todas sus escala; Educacion en todos
sus niveles: Estaciones de servicio; Toda actividad de juegos
de azar incluida casino; Terminales de buses tipo rodoviario.

ZONA ZE-5A
VIGENTE l PRC PROPUESTA
Superficie predial minima 4.000 m? 4.000 m?
Coeficiente ocupacion de suelo 10% 13 %
Altura maxima 9 metros. 9.0 metros
Sistema de agrupamiento Aislado Aislado
Antejardin 5 metros 5 metros
Estacionamientos Se incorpora exigencia de estacionamientos para todo tipo de
construcciones, de acuerdo a lo que sefiala la OGUC en su Art.
241y24.1his. |

4.- Incorpdrese al Art. 22 que sefiala la OGUC en su Art. 2.7.11 OGUC. Regulacion de
cuerpos salientes y construccién sobre antejardines para toda el area urbana de la
ciudad de Villarrica
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a) Se prohibe la edificaciéon de cuerpos salientes que sobre sobre salgan de la

linea oficial.

b) Se incorpora la edificacion sobre linea de antejardin, siempre que no generen
superficie construidas bajo ellos, prohibiendo cualquier cuerpo saliente en planta
baja que ocupe antejardines o espacio publico, exceptuandose caseta de
Condominios.

Podran construir cuerpos salientes de acuerdo a lo que se senala:

Maximo 2,00 metros en antejardines mayores o iguales a 5 metros.

Maximo 1,20 metros en antejardines menores de 5 metros.

Los cuerpos salientes sobre antejardin deberan situarse a un minimo de 1,50 m

de la linea de edificacion.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

ETARIO MUNICIPAL

Direccién de Asesoria Juridica

</ Administracién Municipal

o Direccién SECPLAN

. Secretaria Municipal

. Direccién de Obras Municipales
. Archivo
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