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Paraiso Lacustre
ILUSTRE MUNICIPALIDAD

RESOLUCION N° 086.-/
VILLARRICA a 05 de Junio de 2026.

VISTOS:

1. El Decreto N° 210 de fecha 02072015 que nombra Director de Obras de la llustre
Municipalidad de Villarrica a Don Juan Antonio Quintana Matus.

2. El articulo 16 bis C de la LGUC — modificado por la Ley N°21718, sobre aplicacion de
permisos de construccion— que dispone que “La municipalidad debera publicar en su
sitio web, a mas tardar el quinto dia habil de cada mes, una resolucion emitida por la
Direccion de Obras Municipales que contenga el listado con todos los permisos vy
autorizaciones que hubiesen sido otorgados durante el mes anterior, junto con una
copia de aguellos. Dicha publicacion debera dejar expresa constancia de la fecha en
que se realiza, y a contar de dicha fecha, los permisos y autorizaciones se presumiran
de derecho conocidos, para efectos de lo dispuesto en el articulo 118 bis de la LGUC".

3. Las instrucciones impartidas por el Consejo para la Transparencia, mediante oficio
11829 de fecha 16-05-2025, que establece el mecanismo de publicidad en el sitio
Transparencia Activa, respecto a la implementacion del Articulo 116 bis C de la LGUC y
en concordancia con la ley N°20.285 sobre acceso a la informacion publica.

4. Las atribuciones y facultades que me otorgan las disposiciones legales y técnicas

vigentes sobre la materia.

CONSIDERANDO:

1. El articulo 116 bis C de la LGUC — modificado por la Ley N°21.718, sobre aplicacion de
permisos de construccion— que dispone que ‘La municipalidad deberd publicar en su
sitio web, a mas tardar el quinto dia habil de cada mes, una resolucion emitida por la
Direccion de Obras Municipales que contenga el listado con todos los permisos y
autorizaciones que hubiesen sido otorgados durante el mes anterior, junto con una
copia de aquellos. Dicha publicacion debera dejar expresa constancia de la fecha en
que se realiza, y a contar de dicha fecha, los permisos y autorizaciones se presumirdn

de derecho conocidos, para efectos de lo dispuesto en el articulo 118 bis de la LGUC”
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2. Las instrucciones impartidas por el Consejo para la Transparencia, mediante oficio
11829 de fecha 16-05-2025, que establece el mecanismo de publicidad en el sitio
Transparencia Activa, respecto a la implementacion del Articulo 116 bis C de la LGUC y
en concordancia con la ley N°20.285 sobre acceso a la informacion publica.

3. La obligacion especifica de la Direccion de Obras Municipales de generar esta
resolucion mensual de publicidad de permisos y autorizaciones, conforme a lo
establecido en la modificacion introducida por la Ley N°21718, que refuerza el principio
de publicidad activa y el acceso oportuno a la informacion, permitiendo la presuncion

de conocimiento a partir de su publicacion, de acuerdo al articulo 118 bis de la LGUC.

RESUELVO:

INFORMESE el listado de permisos y autorizaciones otorgados por esta Direccion de
Obras Municipales durante el mes de Mayo de 2026, contenido en el anexo a esta

Resolucion.

ENVIESE la presente Resolucion, junto con la copia de los permisos y autorizaciones
correspondientes, al encargado de Transparencia activa municipal, para que realice las
respectivas acciones necesarias de conformidad con el articulo 116 bis C de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y articulo 7 de la Ley N°20.285, sobre acceso a la

informacion publica.

ENTREGUESE, copia de la presente resolucion a Secretaria Municipal, Oficina de Partes

Municipal, SEREMI Minvu, Archivo de la Direccion De Obras Municipales,

Firmado por:

Juan Antonio Quintana Matus
Director de Obras Municipales
Fecha: 05-06-2026 17:42 CLT
Municipalidad de Villarrica

.
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Paraiso Lacustre
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LISTADO DE PERMISOS Y AUTORIZACIONES
OTORGADAS POR LA DOM DE VILLARRICA
MES DE MAYO 2026

N° _ . ROL
. N° DE FECHA .
CORRELATIVO TIPO DE APROBACION . . DESTINO DIRECCION PREDIO DEL DOCUMENTO
MENSUAL APROBACION APROBACION PREDIO
SOLICITUD DE .
PEDRO LEON
APROBACION DE 3 27-05-2026 145-89
1 GALLO 557 Enlace
FUSION
AUTORIZACION DE
AVIADOR ACEVEDO
2 OBRAS PRELIMINARES 4 15-05-2026 019 190-25 Enlace
Y/O DEMOLICION
PERMISO OBRA
MENOR, MODIFICACION AVIADOR ACEVEDO
3 1 1-05-2026 231-10 Enlace
SIN ALTERAR 1258
ESTRUCTURA
APROBACION DE
ANTEPROYECTO DE
4 34 04-05-2026 GRAL. URRUTIA 255 | 447-3 Enlace
EDIFICACION,
ALTERACION
APROBACION DE
ANTEPROYECTO DE 304-
5 35 06-05-2026 RIO TOLTEN 1350 Enlace
EDIFICACION, OBRA 123
NUEVA
CAMINO
APROBACION DE
VILLARRICA A
ANTEPROYECTO DE 347-
6 36 13-05-2026 AFUNALHUE, Enlace
EDIFICACION, OBRA 955
AFUNALHUE LOTE
NUEVA
3-A2
CAMINO
RECEPCION DEFINITIVA
VILLARRICA A
DE OBRA DE
7 50 07-05-2026 PEDREGOSO KM 1000-16 Enlace
EDIFICACION, OBRA
12.5, INT. 1.1 KM
NUEVA
LOTE 16
CAMINO
RECEPCION DEFINITIVA
VILLARRICA A
DE OBRA DE 1000-
8 5] 18-05-2026 PEDREGOSO KM Enlace
EDIFICACION, OBRA 45
12,5 INT. KM 10,
NUEVA
RURAL S/N°
RECEPCION DEFINITIVA
DE OBRA DE CAMILO
9 52 20-05-2026 . 36-4 Enlace
EDIFICACION, OBRA HENRIQUEZ 225
NUEVA
RECEPCION DEFINITIVA
DE OBRA DE SECTOR LLIU LLIU, 336-
10 53 26-05-2026 Enlace
EDIFICACION, OBRA LT 8 LOTE 8 566
NUEVA
RECEPCION DEFINITIVA
DE OBRA DE LAS INDUSTRIAS
il 54 26-05-2026 252-65 Enlace
EDIFICACION, OBRA 1220
NUEVA
RECEPCION DEFINITIVA
DE OBRA DE URBANO TAPIA 675
12 55 27-05-2026 43315 Enlace
EDIFICACION, OBRA (EX 665)
NUEVA
[ PERMISO DE 70 04-05-2026 SECTOR ma- Enlace
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REGULARIZACION
VIVIENDA SUPERFICIE
MAXIMA 90 M2, HASTA
1000 UF, LEY N°© 20.898

TITULO |

PERMISO DE
EDIFICACION, OBRA
NUEVA

PERMISO DE
EDIFICACION, OBRA
NUEVA

PERMISO DE
EDIFICACION, OBRA
NUEVA

PERMISO DE
EDIFICACION, OBRA
NUEVA

REGULARIZACION
VIVIENDA SUPERFICIE
MAXIMA 90 M2, HASTA
1000 UF, LEY N°20.898

TITULO |

NUEVO PORVENIR
2605

05-05-2026

CAMINO
VILLARRICA A
LICAN RAY KM 55
INTERIOR 291 MTS,
SECTOR COLLICO 13

07-05-2026

LOTE 15, COUNTRY
GREEN HILLS 2,
VIDA NUEVA S/N

N-05-2026

SEGUNDA FAJA,
SEGUNDA FAJA,
COUNTRY PUCON,
LOTE 33 S/N

1-05-2026

CAM. VILLARRICA -
PUCON KM 1,5 INT
360 MTS S/N

12-05-2026

12-05-2026 SAN ARTURO 1705

ms-177

506-519

Enlace
Enlace

Enlace

Enlace
Enlace

Enlace
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NUEVA 2.3KM. P26 S/N
CAMINO
PERMISO DE
VILLARRICA
26 EDIFICACION, OBRA 79 13-05-2026 3N-370 Enlace
SECGUNDA FAJA KM
NUEVA
13.4 INT,. 6.32 KM SN
PERMISO DE
CAMINO LICANRAY
27 EDIFICACION, OBRA 80 13-05-2026 0920 Enlace
NUEVA
REGULARIZACION
EDIFICACION
CAMINO
DESTINADA A
28 81 13-05-2026 VILLARRICA A 315-293 Enlace
MICROEMPRESA
LICANRAY KM 2
INOFENSIVA, LEY N°
20.898 TITULO I
PERMISO DE LOMAS DE <%
29 EDIFICACION, OBRA 82 14-05-2026 VILLARRICA 469 Enlace
NUEVA PARCELA 20
CAMINO
PERMISO DE
VILLARRICA 507-
30 EDIFICACION, OBRA 83 14-05-2026 . Enlace
PUCON KM.13.6, 120
NUEVA
INT1.3 KM. SN
REGULARIZACION BERNARDO
VIVIENDA SUPERFICIE O "HIGGINS,
31 MAXIMA 90 M2, HASTA 85 20-05-2026 POBLACION LOS 341-109 Enlace
1000 UF, LEY N° 20.898 HEROES DE
TITULO | NANCUL 290
PERMISO DE
32 EDIFICACION, OBRA 86 26-05-2026 ANDRES BELLO 457 63-6 Enlace
NUEVA
PERMISO DE
CACIQUE CARIMAN
33 EDIFICACION, OBRA 87 27-05-2026 - 450-24 Enlace
NUEVA
REGULARIZACION
VIVIENDA SUPERFICIE CAMINO
34 MAXIMA 140 M2y 89 28-05-2026 VILLARRICA A 313-776 Enlace
HASTA 2000 UF, LEY N° LICAN RAY S/N
20.898 TITULO |
PERMISO DE
SECGUNDA FAJA LT
35 EDIFICACION, OBRA 90 29-05-2026 2SN 309-T6 Enlace
NUEVA
PERMISO DE
CAMILO
EDIFICACION, .
36 92 29-05-2026 HENRIQUEZ, CAFE 46-6 Enlace
AMPLIACION MAYOR A
2001375
100 M2
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Formulario 3.4

(RS.F.-3.1.2/3.1.3)

RESOLUCION DE APROBACION DE SUBDIVISION O FUSION

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 03
REGION: Araucania
Fecha de Aprobacion
27-05-2026
ROL S.L.I.
[ @ URBANO CRURAL | 145-89 / 145-90

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial del Art. 116, su Ordenanza General, y el
Instrumento de Planificacién Territorial

C) La Solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y arquitecto

correspondientes al expedienteS.U-3.1.2./3.1.3./3.1.5.N°  006/12.03.2026
D) El Certificado de Informaciones Previas N> 01/02.01.2026 Y19 defecha ~  07-01-2026
RESUELVO:
1.- Aprobar la FUSION para el (los) predio(s) ubicado(s) en calle/avenida/camino
"""""""""""""" sseomsiovruson
... CALLEPEDROLEONGALLO N® o 357/559
localidad o loteo VILLARRICA
secor  URBANO _____,deconformidad a los planosy antecedentes timbrados por esta D.O.M, que forman parte

de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente S.U- 3.1.2 / 3.1.3 / 3.1.5 N°
006/12.03.2026

2.- Autorizar al enajenacion de los predios que se identifican en la presente resolucion.

3.INDIVIDUALIZACION DE INTERESADOS
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO

R.U.T.
BANCO DE CHILE 97.004.000-5
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
GERARDO ANDRES LAILHACAR MARTY Y OSCAR IVAN ESCAMILLA SEPULVEDA 8.276.460-7 / 13.961.901-3
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DEL ARQUITECTO (CUANDO CORRESPONDA) R.U.T.
NOMBRE DEL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
CARLOS PATRICIO SEGUEL RODRIGUEZ 15.260.097-6
4. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
4.1 SUBDIVISION
SITUACION ANTERIOR
SUPERFICIE (m2) LOTE EXISTENTE
SITUACION ACTUAL : PREDIOS ENAJENABLES
LOTES RESULTANTES Superficie m2
TOTAL:
SE ADJUNTA HOJA ANEXA (EN CASO DE QUE SEAN MAS LOTES - VER ANEXO LOTES RESULTANTES) | C Sl | & NO

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260603-IRKNW5ZGX-S
Sitio verificador
1/2
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4.2 FUSION
SITUACION ANTERIOR

LOTES EXISTENTES Superficie (m2)
SITIO 2, ROL 145-89 362,200
SITIO 3, ROL 145-90 452,280
TOTAL: 814.48
SITUACION ACTUAL : PREDIO ENAJENABLE
SUPERFICIE (m2) LOTE EXISTENTE | 814.48
I SE ADJUNTA HOJA ANEXA (EN CASO DE QUE SEAN MAS LOTES - VER ANEXO: LOTES EXISTENTE) | C Sl @ NO

5. Debera solicitar en el Servicio de Impuestos Internos la asignacién de Roles de avallo para los lotes generados y archivar los planos con la presente resolucién en
el Conservador de Bienes Raices.

6.- Andtese en el registro especial de esta D.O.M., archivese los originales del (los) plano(s) y de la presente resolucién, y dése copias autorizadas a los interesados.

7.- PAGO DE DERECHOS

SUBDIVISION: AVALUO FISCAL DEL TERRENO [ $0 [ 29% $0
FUSION: 1 CUOTA DE AHORRO CORVI $0
INGRESO SOLICITUD G.LM.N® [ | FECHA | [ O $0
SALDO A PAGAR: $2.030
GIRO INGRESO MUNICIPAL / COD. AUTORIZACION [ N ] 2414 | FECHA 27-05-2026

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

1. Tenga presente que posterior a la aprobacién del presente acto, deberd realizar la respectiva inscripcién en el conservador de bienes
raices. Con el objetivo de obtener el perfeccionamiento del titulo de propiedad.

2. La presente resolucidon cuenta con autorizacion notarial de fecha 12.12.2025, ante notario Esmirna Vidal Moraga que confiere autorizacion y
poder del propietario Banco de Chile, a favor de Maqgcenter SpA bajo la representacién de Rodrigo Alejandro Hormazabal Manriquez, para
que en su nombre y representacion tramite Solicitud de la presente Solicitud.
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Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260603-IRKNW5ZGX-S

Sitio verificador
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Formulario 5.9

AUTORIZACION DE OBRAS PRELIMINARES Y/O DEMOLICION  (AOPD.-51.3/5.14)

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE PERMISO
Villarrica 04
REGION: Araucania
FECHA
15-05-2026
ROLS.1.I
190-25
~URBANO CRURAL

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en especial el Art 116, y su Ordenanza General
correspondientes al expediente S.0.P.D.-5.1.3/5.1.4. N° 214/07.05.2026

C) Lasolicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales
D) Certificado de Informaciones Previas N° 389 de fecha 27-03-2026

E) Solicitud de Permiso de correspondiente al expediente N°

RESUELVO:
1.- Otorgar premiso de DEMOLICION
OBRAS PRELIMINARES O DEMOLICION
para el predio ubicado en calle/avenida/caminro CALLE AVIADOR ACEVEDO
N°_ _..1019 Lote N°_ - manzana_ -t localidad o loteo  CIUDAD DE VILLARRICA _
________________ URBANO ~ sector ~ ZONAZ-3  que forman parte de la presente autorizacion

(URBANO O RURAL)
mencionados en la letra C de los VISTOS que forma parte de este permiso.

2.- INDIVIDUALIZACION DE INTERESADOS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL del PROPIETARIO RUT.
INMOBILIARIA CASA UNO LIMITADA 76.092.844-5
REPRESENTANTE LEGAL del PROPIETARIO RUT.
MIGUEL ALFREDO HENRIQUEZ ALARCON 10.664.478-0
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA del ARQUITECTO O PROFESIONAL COMPETENTE (s PROCEDE) RUT.
NOMBRE DEL ARQUITECTO O PROFESIONAL COMPETENTE RESPONSABLE RUT.
NILS DORIAN DUARTE OYARZUN 12.359.108-9
3. CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PROYECTO
3.1 OBRA PRELIMINAR
I~ | INSTALACION DE FAENAS
| INSTALACION DE GRUAS
| EXCAVACIONES ENTIBACIONES Y/O SOCALZADO
3.2 DEMOLICION
[ I~ PARCIAL |  mrotaL SUPERFICIE A DEMOLER 301 [m2]

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260529-BN2001CSP-S
Sitio verificador
1/2
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4. PAGOS DE DERECHOS:

PRESUPUESTO $57.681.102
TOTAL DERECHOS MUNICIPALES % $288.406
MONTO CONSIGNADO AL INGRESO (@) $0
TOTAL A PAGAR $288.406
GIRO INGRESO MUNICIPAL / COD. AUTORIZACION N° 2248 FECHA 15-05-2026
CONVENIO DE PAGO N° FECHA

NOTA: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

1. Articulo 5.8.12. OGUC Serd responsabilidad del constructor a cargo de la obra, tomar las prevenciones que permitan que las obras de
demolicion de un edificio se lleven a cabo de tal modo que no se ocasionen perjuicios a las personas o a las propiedades vecinas, debiendo
ejecutarse oportunamente los cierros provisorios, apuntalamiento, colocaciéon de alzaprimas, otras obras provisionales que sean necesarias

y cumplir con las demas disposiciones del presente capitulo que le sean pertinentes.

Para la demolicion de muros, cierros y demas elementos constructivos contiguos a la via publica se observaradn, ademas, las precauciones

necesarias para evitar cualquier perjuicio o molestia a los transelntes y deterioro de las vias mismas.

Los escombros o desechos de la demolicion deberan depositarse en lugares autorizados. El incumplimiento sera sancionado por el Juzgado de

Policia Local correspondiente.

MLD
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Formulario 1-2.2.

P.OM - Am
51.4.1B
PERMISO DE OBRA MENOR
MODIFICACION DE EDIFICACIONES EXISTENTES
QUE NO ALTEREN SU ESTRUCTURA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica >
REGION: Araucania .
FECHA DE APROBACION
11-05-2026
ROL SII
231-10

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas de Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,
B)Las disposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.116, su Ordenanza General y el Instrumento de Planificacion Territorial.
C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes
al expediente S.OM-Mod 5.1.4. N° 116/06.03.2026 ingresada con fecha 06-03-2026

obligatorio elaborar un IMIV):

[T ResolucionN® defecha ,emitidopor que aprueba el IMIV

[T CertificadoN® defecha ,emitdopor que implica silencio positivo, o el
¥ Certificado N° 20424/2025 de fecha 26-12-2025 , emitido por SEIM que acredita que el proyecto no
requiere IMIV. (_S-e-g-u-r; -r\l-"-;é-Ael Art. 5.1.6. OGUC -exigible confc-);r:n-e-;-p-l-a-zc-)-s-del Articulo primero tra_n-s-it-o-r-i(;-d-e- Ia- lLey N° 20.958-, no se puede conceder el

presente permiso si no se acompafia alguno de estos documentos)

G)Otros (especificary: e
RESUELVO:
1 Conceder permiso para modificar sin alterar la estructura, DE 1 SUPERMERCADO en 0 m2, con una
O especfican T
superficie total de permiso originalde 410308 m2y que no se ve alterado por este permiso, de T pisos de altura, destinado a
_______ SUPERMERCADO ____ubicado en calle / avenida / camino  CALLEAAVIADORACEVEDO N\
__________ 1228
LoteN® - Manzana - Localidadoloteo CIUDAD DEVILLARRICA
Sector URBANO Zona Z-3YZR-3 del Plan Regulador COMUNAL DE VILLARRICA
" (URBANO RURAL) 7 Comunal o Intemacional

aprobando los planos y demds antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C de los VISTOS de

este permiso.
2 Dejar constancia que la Obra que se aprueba - los beneficios del D.F.L-N°2 de 1959.

(Mantiene o pierde)

3 ANTECEDENTES DEL PROYECTO
3.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
WALMART CHILE S.A. 76.042.014-k
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
FELIPE ERNESTO HERRERA TOBAR / SOFIA DELPERO 13.551.807-7 / 17.698.040-0
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
AVENIDA EDUARDO FREI MONTALVA 8301 - -
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
QUILICURA fherrera@walmart.com 222005000
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: ISE ACREDITO MEDIANTE
ACTA SESION DE DIRECTORIO N° 87 DE FECHA 08-07-2025 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON FECHA
08072005 ANTENOTARIOSR(A) SANTIAGO IVAN TORREALBAACEVEDO

3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.
G5 ARQUITECTOS S.A 76.054.243-1
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
PATRICIO ESTEBAN VALIENTE VALENZUELA 10.553.559-7
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
ACOGE AL ART. 1.2.1Y 5.1.8 OGUC.
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A INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda seglin incisos 4y 5 del Art. 143 LGUC)(*) -
CATEGORIA N°
ACOGE AL ART. 1.2.1Y 5.1.8 OGUC. - -
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
JOSE RAMIRO CASTRO PEZOA 024-13 PRIMERA

(*) Podra individualizarse hasta antes del inicio de las obras

4 CARACTERISTICAS PROYECTO DE OBRA MENOR MODIFICACIONES SIN ALTERAR SU ESTRUCTURA

|EDIFICIOS DE USO PUBLICO (original con modificacién) ~TODO ( PARTE C NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO
IAUMENTO EN LA CARGA DE OCUPACION TOTAL QUE
GENERA LA MODIFICACION

(personas) seguin articulo 4.2.4 OGUC.

4.1 DESCRIPCION DE LAS OBRAS

REMODELACION INTERIOR SUPERMERCADO, CONSIDERA CAMBIO TABIQUERIA, GENERAN NUEVAS SALIDAS EMERGENCIA.

DENSIDAD DE OCUPACION DE LA MODIFICACION

(personas/hectarea)

BREVE DESCRIPCION DE

LAS OBRAS
EMPLAZADAS EN:
TIPO DE OBRAS
PISO SECTOR

REMODELACION 01 SUPERMERCADO
4.2 SUPERFICIES
|SUPERF|C|E TOTAL DEL PREDIO (m2) 19196 |
4.3 PROTECCIONES OFICIALES

cNo | @i, especificar rzeH | ricn | wzom ["OTRO; especificar |
[_MONUMENTO NACIONAL: zr_| rvH [_SANTUARIO DE LA NATURALEZA

4.4 CALCULO PRELIMINAR DEL PORCENTAJE DE CESION DE LA MODIFICACION (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE PRELIMINAR DE CESION
, (DENSIDAD DE OCUPACION )
¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a) , | x11 = %
Personas/Hectarea|
2000

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000
b) . 44%
Personas/Hectarea|

Nota 1: En el proyecto de Obra Menor, Modificacién sin alterar la estructura, se debe efectuar el célculo solo de la presente Modificacién.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacidn (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar
en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de
ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes
respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segun el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un méaximo de 30 m)

4.5 CALCULO ACUMULADO CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC)

%)

%)

PRESENTE MODIFICACION (a) o (b) del cuadro 5.4 - %)

(©) TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS %)
4.6 PORCENTAJE FINAL DE CESION (Art. 2.2.5.Bis C.de laOGUC)

(d) |PORCENTAJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE MODIFICACION I |%|

El porcentaje final de cesién corresponderé al porcentaje preliminar (letras (a) o (b)) del cuadro 5.4 anterior, salvo que dicho porcentaje, sumado a los efectivamente

efectuados en permisos anteriores (letra (c) del cuadro 5.5) supere el 44%. En este Gltimo caso, el porcentaje preliminar deberé rebajarse hasta que el acumulado sea de 44%.

4.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DE LA PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
(e) MODIFICACION, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS 0 ) CONSTRUCTIBILIDAD
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)

(8) 0 0
> X =
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS % FINAL DE CESION [(d)] APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
TERRENOS (*) [(e) + {(e) X ()}] [(g) x (d)]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)
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5 DERECHOS MUNICIPALES

(a)]PRESUPUESTO (Aportado por el profesional competente que proyectd las obras) $ 769.406.400

(b)][SUBTOTAL DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,0% N° 3 del Art. 130 LGUCQ)] % $ 7.694.064

(c)]DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(b) x (30%)] ) $ -2.308.219

(d)]PESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD () $ 0
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(b) - (c) - (d)] $ 5.385.845
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO 2150 FECHA: 11-05-2026

6 GLOSARIO

D.F.L. :Decreto con Fuerza de Ley I.P.T :Instrumento de Planificacién Territorial. SAG : Servicio Agricolay Ganadero

D.S : Decreto Supremo LGUC : Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI : Secretaria Regional Ministerial

EISTU : Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH : Monumento Histérico SEIM ;\/'Ib-gs\/tii?;dde Bvaluacién de Impacto en

GIM : Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura

ICH :Inmueble de Conservacién Histérica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH : Zona de Conservacion Histérica

IMIV :Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZoIT : Zona de Interés Turistico

INE :Instituto Nacional de Estadisticas OGUC :Ordenanza General Urbanismo y Construcciones T : Zona Tipica

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES)

1. El presente Permiso de Obra Menor corresponde a intervenciones de caracter no estructural, que contemplan la modificacion interior del

Supermercado, considerando cambios de tabiqueria y nuevas salidas de emergencia, no exsitiendo aumento de superficies.
2. Este permiso caducard automaticamente a los tres afios de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme a articulo 1.4.17 de la ordenanza general de urbanismo y

construcciones.

3. El presente permiso no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepciéon correspondiente.
4. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con bajo peligro BLI" definida por mapa de riesgo volcadnico de SERNAGEOMIN.

MLD

FIRMADO
ELECTRONICAMENTE

S
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>
&

JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS

FIRMAY TIMBRE
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Formulario 2.2.3

RAAAIt.
RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
ALTERACION
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE RESOLUCION
Villarrica 34

REGION: Araucania =

FECHA APROBACION
04-05-2026

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de Planificaciéon Territorial.
C) La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente S.A.A.Alt
5.1.5.N° 630/12.12.2025

D) El Certificado de Informaciones Previas N° 1418 de fecha 18-11-2025

E) El Informe Favorable N° --- del Revisor Independiente, de fecha

F) Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacién, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

AMPLIACION MENOR A 100M2

RESUELVO:
1. Aprobar el Anteproyecto de obra de edificacion de ALTERACION con destino(s) COMERCIO
ubicado en calle / avenida / camino CALLE GENERAL URRUTIA N° 255
Lote N° 3 manzana 39 localidad /loteo/condominio/sector LOCALIDAD LICAN RAY Zona URBANO del Plan Regulador LICAN-RAY de conformidad a los planos 'y
antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacién y que se encuentran archivados en el expediente S.AP.- 5.1.5. N°
630/12.12.2025
2. Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaré que se acogera a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas Urbanisticas
para su aplicacién (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).
3. Dejar constancia que su vigencia seré de 180 DIAS a contar de la fecha de esta resolucién, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la 0.G.U.C.
(180 dias - 1 Afio)
4. Antecedentes del Anteproyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: PROYECTO JAIME BARRIA DiAZ

4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
JAIME AGUSTIN BARRIA DIAZ 10.124.829-1
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.UT.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
GRAL. URRUTIA 255

COMUNA CORREOQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA BARRIADIAZ@CORREO.COM 982234845 982234845
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITA MEDIANTE

DE FECHA

4.2 DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

INOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando corresponda) R.UT.

Nombre Arquitecto R.U.T.

ENZO ANDRES RIVANO OPITZ 13.949.477-6

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA

5 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO ALTERACION

PERMISO y RECEPCION ANTERIOR QUE SE ALTERA ( si hubiere més de uno, incluirlos en el punto 7 de esta resolucién ) (INDICAR si la recepcién fue TOTAL O PARCIAL)
TIPO PERMISO N° FECHA TIPO RECEPCION N° FECHA
PERMISO EDIFICACION 124 18-07-2019 RECEPCION DEFINITIVA 114 09-12-2019
TIPO DE ALTERACION SOLICITADA (Segiin Art. 1.1.2 0.G.U.C)
¥ SUPRESION O ADICION |~ RESTAURACION I~ REMODELACION |~ REHABILITACION
[“Fachada [T Monumento Nacional ["Inmueble de conservacion histdrica
[ Estructura ["Inmueble en zona de conservacién histérica I_Otrol
[EDIFICIOS DE USO PUBLICO (original + ampliacién) lc Topo lc PARTE [c NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
a a DENSIDAD DE OCUPACION DE LA
¥ i 7,72 . 73,52
[CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LA ALTERACION (personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC. ’ IALTERACION (personas/hectérea) ‘
cRECIMIENTO URBANO cno | e lexplicitar: densificacién / extensién) [[oensiFicacion |
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|PROYECTO DE ALTERACION se desarrollaré en Etapas: | c Sl | = NO Cantidad de etapas |’ H

|Etapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC ” ‘|Etapas Art. 9° del DS 167 (MTT) del 2016 |’ H
5.1 SUPERFICIES

SUPERFICIES UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL(M2)

PERMISO ORIGINAL ALTERACION PERMISO ORIGINAL ALTERACION PERMISO ORIGINAL ALTERACION
EDIFICADA SUBTERRANEOQ (S) 0 0 0 0 0 0
EDIFICADA SOBRE TERRENO 207,05 11,59 0 0 207,05 218,64
ler piso + pisos superiores)
EDIFICADA TOTAL 207,05 11,59 0 0 207,05 218,64
|SUPERFICIE OCUPACION INCLUIDA LA ALTERACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) | 218,64 |
|SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) I 800 I
5.2 NORMAS URBANISTICAS
PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO ICNO |G'Si [~ PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ORIGINAL ORIGINAL + ALTERACION
DENSIDAD / /
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) NO APLICA NO APLICA
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 25,88% 27%
[COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,26 0,27
DISTANCIAMIENTOS CUMPLE 4,05M
RASANTE 70° 70°- 45°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO ADOSADO ADOSADO
IADOSAMIENTO 40% 40%
ANTEJARDI'N NO CONSULTA NO CONSULTA
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 4,74 MTS. 5MTS
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 3 3
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS / /
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) / /
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 1 1
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR <1 leNo CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S) PERMISO ANTERIOR Y USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADO(S) EN LA ALTERACION
LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL csi C NO Completar cuadro siguiente
TIPO DE USO Residencial Equipamiento IAct. Productivas Infraestructura lArea verde Espacio Publico
ART 2.1.25. OGUC  |ART. 2.1.33. OGUC |ART 2.1.28. OGUC  |ART 2.1.29. OGUC  |ART 2.1.31. OGUC  |ART 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO PERMISO ANTERIOR COMERCIO
CLASE / DESTINO ALTERACION COMERCIO
IACTIVIDAD PERMISO ANTERIOR RESTAURANTE
IACTIVIDAD ALTERACION RESTAURANTE
ESCALA PERMISO(S) ANTERIOR ART 2.1.36. 0GUC BASICO
ESCALA INCLUIDA ALTERACION ART 2.1.36. 0GUC VECINAL
5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacién del CIP).
C NO | & i, especificar I~ zCH I~ ICH W ZOIT | I otRO; especificar
[~ MONUMENTO NACIONAL: [z [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
lcesionT lApORTER [-oTRO ESPECIFICAR; |

(*JSOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

5.6 CALCULO PRELIMINAR DEL PORCENTAJE DE CESION DE LA ALTERACION (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )
a)|  CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 Personas/Hectérea ’73,52 ‘X 11 = 0404 %
2000
b)| € CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 Personas/Hectrea 44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el célculo de la edificacién completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién de la Ampliacién, se debe considerar la carga de ocupacién (seglin art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del
anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Sélo podra descontarse la carga de ocupacién de edificaciones a demoler, en loscasos
que el permiso de demoliciéon se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacion, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme alinciso final
del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC).

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un maximo de 30m)

5.7 CALCULO ACUMULADO CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC)

o PORCENTAJES DE CESION O APORTE
PERMISON DEFECHA EFECTIVAMENTE EFECTUADOS
21 02-02-2018 0 %
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124 18-07-2019 0 %

PRESENTE AMPLIACION (a) o (b) del cuadro 5.6 - %

(@] TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS 0 %
5.8 PORCENTAJE FINAL DE CESION (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC)

PORCENTAJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE ALTERACION 0,404 |%|

El porcentaje final de cesién corresponderé al porcentaje preliminar (letras (a) o (b)) del cuadro 5.6 anterior, salvo que dicho porcentaje, sumado a los efectivamente efectuados en permisos

anteriores (letra (c) del cuadro 5.7) supere el 44%. En este Ultimo caso, el porcentaje preliminar deberd rebajarse hasta que el acumulado sea de 44%.

5.9 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

(Art.184 LGUC)

BENEFICIO / CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO / CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO / CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.10 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

[TD.F.L-N°2 de 1959

I_Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

._Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria (Posterior al otorgamiento del permiso)

" otro ; especificar

5.11 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[TArt. 121 [TArt. 122 [TArt.123 [TArt.124 [TArt.55 [TArt.59Bis [ OTRO, Especifica
5.12 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otr.o; TOTAL UNIDADES
especificar
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles 3 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
Estacionamiento
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 0 exigidos (IPT): DISCAPACIDAD 1 4
6 PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (agregar hoja adicional en caso de requerir mas lineas) RECEPCION DEFINITIVA (INDICAR TOTAL O PARCIAL)
TIPO PERMISO N° FECHA TIPO N° FECHA
REGULARIZACION LEY 20.898 21 02/02/2018 SIMULTANEA 21 02/02/2018
OBRA NUEVA 124 18/07/2019 TOTAL 114 09/12/2019
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
E-3 11,59 100

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seglin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud

g0

Monto que corresponde al % |de los Derechos Municipales
GIRO INGRESO MUNICIPAL N° FECHA: |
9 GLOSARIO
D.F.L. :Decreto con Fuerza de Ley I.P.T :Instrumento de Planificacion Territorial. SAG : Servicio Agricolay Ganadero
D.S : Decreto Supremo LGUC : Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI : Secretaria Regional Ministerial

. . P : Sistema de Evaluacién de Impacto en
EISTU : Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH : Monumento Histérico SEIM Movilidad

vill

GIM  : Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura
ICH :Inmueble de Conservacién Histérica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH : Zona de Conservacion Histérica
IMIV :Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZoIT : Zona de Interés Turistico
INE :Instituto Nacional de Estadisticas OGUC :Ordenanza General Urbanismo y Construcciones T Zona Tipica
NOTAS:

1. Anteproyecto otorgado en conformidad a ley 20.703, bajo revision de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad

de revisién y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

Tenga presente que para la etapa de Permiso de Edificacion:

1. Debera cancelar el total de los derechos municipales consignados en el punto 2 del Art. 130 de la 0.G.U. y C. debido a que no existié el
cobro poringreso de anteproyecto Art. 125 L.G.U.y C.

2. Dar cumplimiento al Art. 5.1.4. de la 0.G.U.C.

JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS
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Formulario 2.2.1

RAAON.
RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE RESOLUCION
Villarrica 35

REGION: Araucania =

FECHA APROBACION
06-05-2026

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,

B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento dePlanificacién Territorial.

C) La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente S.AA.ON
5.1.5.N° 077/09.02.2026

D) El Certificado de Informaciones Previas N° 267 de fecha 24-02-2022

E) El Informe Favorable N° 1224/2026 del Revisor Independiente, de fecha 09-02-2026

F) Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacién, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)

RESUELVO:
1. Aprobar el Anteproyecto de OBRA NUEVA con destino(s) RESIDENCIAL
ubicado en calle / avenida / camino CALLE RiO TOLTEN N° 1350
Lote N° 1 manzana --- localidad /loteo/condominio/sector CIUDAD DE VILLARRICA Zona Z-4E Y ZR-7 del Plan Regulador COMUNAL DE VILLARRICA de conformidad
alos planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacion y que se encuentran archivados en el expediente S.A.P.- 5.1.5.
N° 077/09.02.2026
2. Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaré que se acogera a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas Urbanisticas
para su aplicacién (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).
3. Dejar constancia que su vigencia sera de 180 a contar de la fecha de esta resolucién, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la O.G.U.C.
(180 dias - 1 Afio)
4. Antecedentes del Anteproyecto

NOMBRE DEL PROYECTO: CONDOMINIO RiO TOLTEN
4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
INMOBILIARIA RIO TOLTEN SPA 76.637.411-5
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.UT.
PATRICIO EDUARDO ARRIAGADA VERA 10.866.271-9
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
RIO TOLTEN 1350
COMUNA CORREOQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

VILLARRICA SERGERENTE@GMAIL.COM +56989017568

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: [sE ACREDITA MEDIANTE

CONSTITUCION INMOBILIARIA RIO TOLTEN SPA DE FECHA 12-02-2025

4.2 DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando corresponda) R.U.T.
Nombre Arquitecto R.U.T.
JAIME ALEJANDRO MAGOFKE CROT 13.315.585-6
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA
MARCELA ALEJANDRA TRIVINO SALAMANCA 319 PRIMERA
5 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
EDIFICIOS DE USO PUBLICO I Topo lc PARTE |z NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segtin articulo 4.2.4. OGUC. ’125.21 A DF Cehal ’226,10306732 ‘
personas/hectarea)
CRECIMIENTO URBANO (personas) € NO e sl explicitar: densificacion / extension) | DENSIFICACION \
seglin articulo 4.2.4. OGUC.
ILOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | css | enNo  |LOTEODFL2 | sl | eno |
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | @ S| | C NO |Cantidad de etapas |’ 8 H
|Etapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC ” ‘|Etapas Art. 9° del DS 167 (MTT) del 2016 |’ H
5.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
EDIFICADA SUBTERRANEOQ (S) 0 0 0
EDIFI.CADA. SOBRE TERRENO 2475.36 14.42 2489.78
Ter piso + pisos superiores)
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[EDIFICADA TOTAL 2475.36 14.42 [2489.78 |

ISUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) [1098.2 |
|SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) |5537.74 |
5.2 NORMAS URBANISTICAS
PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | NO csi ( PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) Z-4E: 22.62% / Z-R7: -- Z-4E: 60% / ZR-7:2.5%
ICOEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0.51/-- /-
DISTANCIAMIENTOS 2.73M/ - OGUC
RASANTE 70°/ - 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO / --- AISLADO, PAREADO Y CONTINUO / AISLADO
IADOSAMIENTO 26,15% / - 40%
ANTEJARD[N 2M /- SI CONSULTAMIN.2M / 10 M
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 9,23M / --- SEGUN RASANTE / 2 PISOS (7M)
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 36/ - A PROPUESTA/ 1 CADA 70 M2 DE VIVIENDA
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 20/ - OGUC
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) VISITA 2/ - OGUC
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 2/ - 2 UNIDADES (SOBRE 20 HASTA 50 ART. 2.4.2 OGUC)
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR csi ENO CANTIDAD 0
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA
5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 2.1.33. 0GUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. 0GUC 0GUC 2.1.30. 0GUC
(CLASE / DESTINO VIVIENDAS
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacién del CIP).
© NO | & i, especificar I~ zcH I ICH W ZOIT | I otRO; especificar
[~ MONUMENTO NACIONAL: [T zT [ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I cesion |  eaporie | comroespeciFicar; |

(*)SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )
= CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 Personas/Hectérea ’226,10306732 X11 = [1,24356687 %
2000
€ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 Personas/Hectérea 44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el célculo de la edificacién completa.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién de la Ampliacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del
anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Sélo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en loscasos
que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme alinciso final
del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC).

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un méaximo de 30m)

5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art.184 LGUC)
BENEFICIO [CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO ICONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO [CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
5.8 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

¥ D.F.L.-N°2 de 1959 [~ Conjunto Arménico [~ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. 0GUC [~ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

[ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria [ Beneficio Fusién Art. 63 LGUC [~ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC [~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

[ Art. 6.6.1. OGUC, segin resolucién N° (Vy U) de fecha | vigente hasta:

¥ Otro ; especificar LEY 21.442 NUEVA LEY DE COPROPIEDAD INMOBILIARIA
5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[TArt. 121 [TArt. 122 [TArt.123 [TArt.124 [TArt.55 [TArt. 59 Bis I OTRO, Especifica
5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES] Otr'o; PORTERIA TOTAL UNIDADES
especificar
36 N° 1 37
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ESTACIONAMIENTOS para automéviles 36 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
Estacionamiento

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 20 exigidos (IPT): ACCESIBILIDAD 2 VISITAS 2
5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO I ICANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES I
6. CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15. OGUC)

[~ FUSION [~ SUBDIVISION |~ suBDIVISION AFECTA |~ Loteo

[~ MODIFICACION DE DESLINDES [~ ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.)

[~ RECTIFICACION DE DESLINDES [~ OTROS (especificar)
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segliin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud

g0

Monto que corresponde al

% (de los Derechos Municipales

GIRO INGRESO MUNICIPAL N° FECHA: |
9 GLOSARIO
D.F.L. :Decreto con Fuerza de Ley I.P.T {Instrumento de Planificacién Territorial. SAG : Servicio Agricolay Ganadero
D.S : Decreto Supremo LGUC : Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI : Secretaria Regional Ministerial
. . o : Sistema de Evaluacién de Impacto en
EISTU : Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH : Monumento Histérico SEIM Movilidad
GIM  : Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura
ICH :Inmueble de Conservacién Histérica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH : Zona de Conservaciéon Histérica
IMIV :Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones Z0IT : Zona de Interés Turistico
INE :Instituto Nacional de Estadisticas OGUC :Ordenanza General Urbanismo y Construcciones T : Zona Tipica
NOTAS:

Anteproyecto otorgado en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes, conforme a las ultimas
actualizaciones de la L.G.U. y C. a través de la Ley 21.718.-

Tenga presente que para la etapa de Permiso de Edificacion:

® Deberd cancelar el total de los derechos municipales consignados en el punto 2 del Art. 130 de la 0.G.U. y C. debido a que no existi6 el
cobro poringreso de anteproyecto Art. 125 L.G.U.y C.

® Dar cumplimiento al Art. 5.1.6 de la 0.G.U.C.

La presente resolucion cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Informe complementario favorable del Revisor independiente N°® CAP-1224/2026 del 24.02.2026
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS
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Formulario 2.2.1

RAAON.
RESOLUCION DE APROBACION DE ANTEPROYECTO DE OBRAS DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE RESOLUCION
Villarrica 36

REGION: Araucania =

FECHA APROBACION
13-05-2026

VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento dePlanificacién Territorial.

C) La Solicitud de Aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto, correspondientes al expediente S.AA.ON

5.1.5. N° 169/07.04.2026
D) El Certificado de Informaciones Previas N° 311 de fecha 18-03-2026
E) El Informe Favorable N° /// del Revisor Independiente, de fecha

F) Se deja constancia que el solicitante declaré que al solicitar el permiso de edificacién, tramitara conjuntamente el(los) siguiente(s) permiso(s)
111

RESUELVO:
1. Aprobar el Anteproyecto de OBRA NUEVA con destino(s) VIVIENDA
ubicado en calle / avenida / camino CAMINO VILLARRICA LICAN-RAY KM. 17,9 INT. KM. 3,7 N® S/N°
Lote N° 3-A2 manzana /// localidad /loteo/condominio/sector SECTOR AFUNALHUE Zona RURAL del Plan Regulador /// de conformidad a los planos 'y
antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman parte de la presente autorizacién y que se encuentran archivados en el expediente S.AP.- 5.1.5. N°
169/07.04.2026
2. Dejar constancia que en caso de que el Anteproyecto declaré que se acogera a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, éste cumple con las Normas Urbanisticas
para su aplicacién (Sélo en casos que la solicitud indica que se acogera a esta Ley).
3. Dejar constancia que su vigencia seré de 180 DIAS a contar de la fecha de esta resolucién, de acuerdo al Articulo N° 1.4.11. de la 0.G.U.C.
(180 dias - 1 Afio)
4. Antecedentes del Anteproyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: PROYECTO VIVIENDA UNIFAMILIAR NELDA SALAZAR

4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
NELDA SUSAN SALAZAR PERALTA 10.487.208-5
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.UT.
1" 11
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMINO VILLARRICA A AFUNALHUE, AFUNALHUE LOTE 3-A2 11 11
COMUNA CORREOQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA SU.SALAZAR.P@GMAIL.COM 985609712 985609712
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: [sE ACREDITA MEDIANTE
DE FECHA

4.2 DATOS PROFESIONALES RESPONSABLES

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA DE ARQUITECTURA (cuando corresponda) R.U.T.
111 11/
Nombre Arquitecto R.U.T.
ENZO ANDRES RIVANO OPITZ 13.949.477-6
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE REGISTRO CATEGORIA
11/ 117 111
5 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL ANTEPROYECTO OBRA NUEVA
EDIFICIOS DE USO PUBLICO I Topo lc PARTE |z NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO |
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segtn articulo 4.2.4. OGUC. ’5.86 A DI? GEblFEleh ’11,734 ‘
personas/hectarea)
CRECIMIENTO URBANO (personas) € NO e sl explicitar: densificacion / extension) | DENSIFICACION
seglin articulo 4.2.4. OGUC.
ILOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | css | enNo  |LOTEODFL2 | sl | eno |
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | c Sl | = NO |Cantidad de etapas |’ H
|Etapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC ”O ‘|Etapas Art. 9° del DS 167 (MTT) del 2016 |’ 0 H
5.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
EDIFICADA SUBTERRANEOQ (S) 0 0 0
EDIFIlCADAl SOBRE TERRENO 11734 o 11734
Ter piso + pisos superiores)
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[EDIFICADA TOTAL 117.34 b 117.34 |
ISUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) [117.34 |
ISUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) 5000 |
5.2 NORMAS URBANISTICAS
PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | GNO csi C PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD 11 11
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre Ter piso) 11 11
(COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,023 11
(COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,023 11
DISTANCIAMIENTOS 485/332N/559P /2 0.G.U.yC
RASANTE 70° 0.G.U.yC
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO 0.G.U.yC
ADOSAMIENTO 11 0.G.U.yC
IANTEJARDIN 11 0.G.U.yC
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 4,02M SEGUN RASANTE
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 /11
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 11/ /11
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEH{CULOS (ESPECIFICAR) 11 11 11
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 11 11

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR s FNO CANTIDAD

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA

5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLAD OS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 2.1.33. 0GUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC
(CLASE / DESTINO VIVIENDA

IACTIVIDAD

ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)

5.4 PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Proteccién Oficial (informacién del CIP).

© NO | & i, especificar I~ zcH I ICH W ZOIT | I otRO; especificar
[~ MONUMENTO NACIONAL: T ™ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I cesion | = APORTE | cortrRoEsPECIFICAR;

(*)SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )
= CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 Personas/Hectérea ’11,734 X11 = ]0,064537 %
2000
€ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 Personas/Hectérea 44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el célculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién de la Ampliacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del

anteproyecto, sin considerar en el calculo, la cantidad de personas de las edificaciones recibidas. Sélo podra descontarse la carga de ocupacion de edificaciones a demoler, en loscasos

que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes respectivos a dicha solicitud, conforme alinciso final

del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la OGUC).

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un méaximo de 30m)

5.7 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO (Art.184 LGUC)
BENEFICIO /11 [CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: /11

BENEFICIO /11 ICONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: /11

BENEFICIO /11 [CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO: /11
5.8 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE O ACOGERA EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959 [~ Conjunto Arménico [~ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. 0GUC [~ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

[ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria [ Beneficio Fusién Art. 63 LGUC [~ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC [~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

[ Art. 6.6.1. OGUC, segin resolucién N° (Vy U) de fecha | vigente hasta:

[~ Otro ; especificar
5.9 AUTORIZACIONES ESPECIALES LGUC

[TArt. 121 [TArt. 122 [TArt.123 [TArt.124 WArt.55 [TArt. 59 Bis I OTRO, Especifica
5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES] Otr'o; TOTAL UNIDADES
especificar
1 N° 1

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260519-W6R304DHK-S
Sitio verificador

2/3


https://firmadigital.domdigital.cl/
https://firmadigital.domdigital.cl/Home/Index?token=52424C08DCBC18141311B53EC9C0177AC10D8AB7F6235997F2BCAFD4627111A4

ESTACIONAMIENTOS para automéviles 2 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad
Estacionamiento

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas exigidos (IPT):
5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO I ICANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES I
6. CONDICIONANTES DEL ANTEPROYECTO (TRAMITE PREVIO, CONJUNTO O SIMULTANEO AL PERMISO (Arts. 3.1.3., 2.2.4., 5.1.15. OGUC)

[~ FUSION [~ SUBDIVISION |~ suBDIVISION AFECTA |~ Loteo

[~ MODIFICACION DE DESLINDES [~ ESTUDIOS Y MEDIDAS POR LA CALIDAD DEL SUBSUELO (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.)

[~ RECTIFICACION DE DESLINDES [~ OTROS (especificar)
7 CLASIFICACION PRELIMINAR DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)

E 117.34

100

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segliin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

8 CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

Monto Consignado al Ingreso de la Solicitud

g0

Monto que corresponde al

% (de los Derechos Municipales

GIRO INGRESO MUNICIPAL N° FECHA: |
9 GLOSARIO
D.F.L. :Decreto con Fuerza de Ley I.P.T {Instrumento de Planificacién Territorial. SAG : Servicio Agricolay Ganadero
D.S : Decreto Supremo LGUC : Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI : Secretaria Regional Ministerial
. . o : Sistema de Evaluacién de Impacto en
EISTU : Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH : Monumento Histérico SEIM Movilidad
GIM  : Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura
ICH :Inmueble de Conservacién Histérica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZCH : Zona de Conservaciéon Histérica
IMIV :Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones Z0IT : Zona de Interés Turistico
INE :Instituto Nacional de Estadisticas OGUC :Ordenanza General Urbanismo y Construcciones T : Zona Tipica
NOTAS:

1. Anteproyecto otorgado en conformidad a ley 20.703, bajo revision de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad

de revisién y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

Tenga presente que para la etapa de Permiso de Edificacion:

1. Debera cancelar el total de los derechos municipales consignados en el punto 2 del Art. 130 de la O.G.U. y C. debido a que no existié el
cobro poringreso de anteproyecto Art. 125 L.G.U.y C.

2. Dar cumplimiento al Art. 5.1.6 de la 0.G.U.C.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE
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Formulario 2.8.1

CERTIFICADO DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE EDIFICACION (CRDES525.-526)

OBRA NUEVA N° DE CERTIFICADO
50
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE : FECHA
07-05-2026
Villarrica ROLS.LI
L . 1000-16
REGION: Araucania
VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art.144, su ordenanza General, y el instrumento de planificacion territorial.

C) Las disposiciones del articulo 7° de la Ley N° 18.168, Ley General de Telecomunicaciones, tratdndose de proyectos de edificaciéon que correspondan a proyectos inmobiliarios que
deban registrarse en el registro de proyectos inmobiliarios RPI.

D) La solicitud de recepcion definitiva de edificacién debidamente suscrita por el propietario y arquitecto correspondiente al expediente ot SR.D.ON.
N et 021/17:02,2026 .

E) Elinforme del arquitecto que sefiala que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones.

F) Elinforme del Revisor Independiente, cuando lo hubiere, que certifica que las obras de edificacién se ejecutaron conforme al permiso aprobado.

G) Elinforme del Inspector Técnico de Obra que sefiala que la obra se construyé conforme a las normas técnicas de construccién aplicables y al permiso, incluidas sus modificaciones.
(cuando la obra hubiere contando con tal profesional)

H) La Declaracién Jurada del Constructor a cargo de la obra, donde afirma que las medidas de Gestién y Control de Calidad fueron aplicadas.

1) Los antecedentes que comprenden el expediente ! SRDON. Ne 021/17.02.2026

J) Los antecedentes exigidos a los Art. 5.2.5.y 5.2.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

K) Que se da cumplimiento al Art. 70 de la LGUC de la siguiente forma, segin el crecimiento urbano que genera (en el caso de proyectos que conlleven crecimiento urbano por
densificacidn, es exigible solo a partir del plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958):

Crecimiento Urbano por Extensién Crecimiento Urbano por Densificaciéon
I_Cesién de terrenos (**)

|_Cesic'>n de terrenos (*) |7Apor‘ce en Dinero (¥*%), (Cancel6 el siguiente monto $ 17420 , segln (GIM y fecha): 5208/25.11.25 )
|_Otro (especificar)

(*) Este caso solo puede darse en un loteo con construccién simultdnea, y las cesones se perfeccionan conforme al Art. 135 de la LGUC al momento de la Recepcién definitiva de las Obras de
Urbanizacion.

(**) En este caso las cesiones contempladas en el proyecto se perfeccionan al momento de la presente Recepcién Definitiva, conforme al Art. 2.2.5. Bis de la OGUC, salvo que se trate de
condominios con &reas afectas a declaratoria de utilidad publica, en cuyo caso, dichas cesiones se perfeccionardn al momento de la recepcién de las obras de urbanizacion.

(***) El pago debe realizarse en forma previa a la recepcién. En caso de recepciones parciales, el pago debe ser proporcional a la densidad de ocupacién de la parte que se recibe.

RESUELVO:
1 Otorgar Certificado de Recepcién Definitiva TOTAL de la obra destinada a VIVIENDA
J(TOTALOPARCIAL) T
ubicada en calle/avenida/camino _ _______( CAMING VILLARRICA A PEDREGOS0 KM 12,5, INT 111KM ... N N
LoteN® % Manzana - . Localidad o Loteo ¢ SECTOR PEDREGOSO - MIRADOR DEL LAGO_
Sector RURAL de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M. que forman parte del presente
T (Urbano o Rural) T
certificado, que incluye edificacion (es) con una superficie edificada total de _ 17615 m2, y las obras de mitigacién contempladas en el
que fueron , seglin consta en
(BSTU-IMv-vB) T (Becutedes o Caucionades)
- de fecha
“(Documenioo Tpo de Garantie)
2. Dejar constancia que el proyecto que se recepciona se acoge a las siguientes disposiciones especiales: ART. 55° LGUC

Plazos

(Art. 121, At. 122, Art.123 ,Art. 124 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones)

3 Antecedentes del Proyecto

Nombre del Proyecto : CASAHORMANN
3.1 DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

ALBERTO RODOLFO HORMANN DORRER 5.409.548-1

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad

CAMINO VILLARRICA A PEDREGOSO KM 12.5, INT. 11.1 KM LOTE 16
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA HORMANNALBERTO@HOTMAIL.COM
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente cédigo: 219-260512-IBTPE3BY 4-S

Sitio verificador
1/3


https://firmadigital.domdigital.cl/
https://firmadigital.domdigital.cl/Home/Index?token=5DEEA5758113DF8DD11E50FA8F8E6D9364CE0623A33C7764115CE42ED6E12112

3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO(cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
JAIME ALEJANDRO MAGOFKE CROT 13.315.585-6
NOMBRE DEL CALCULISTA(cuando corresponda) R.U.T.
JORGE MARCELO ACUNA BURGOS 11.588.335-6
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(cuando corresponda) R.U.T.
JORGE MARCELO ACUNA BURGOS 11.588.335-6

INSCRIPCION REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda)

CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T.
4 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA RECEPCION
4.1 ANTECEDENTES DEL PERMISO
PERMISO QUE SE RECIBE NUMERO FECHA SUP.TOTAL(M2)
OBRA NUEVA 23 12-02-2025 176.15
MODIFICACION DEL PROYECTO: RESOLUCION N° | FECHA
MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC) (Especificar)
RECEPCION PARCIAL C Sl = NO SUPERFICIE DESTINO
PARTE A RECIBIR
4.2 TIPO DE PROYECTO
[~ CONDOMINIO TIPO A [~ CONDOMINIO TIPO B
EDIFICACIONES EN LOTEO CON CONSTRUCCION URBANIZACION URBANIZACION RECEPCION DE URBANIZACION SOLICITADA
rSIMULTANEA rREC|B|DA rGARANT|ZADA |_CONJUNTAMENTE

En loteos con construccién simultdnea, sélo se podran recibir edificaciones con obras de urbanizacién garantizadas en los casos sefialados en el inciso final del articulo 129 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5  ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTARON (Articulos 5.2.5, 5.2.6, 5.9.3, 5.9.4, 596,y 5.9.7. de la OGUC)
DOCUMENTOS

Informe del Arquitecto que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones (segun inciso

segundo Art. 144 LGUC).

Informe del Revisor independiente, si lo hubiere, que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus

modificaciones (segun inciso segundo Art. 144 LGUC).

Informe del Inspector Técnico de Obras, si corresponde, que sefiale que las obras se ejecutaron conforme a las normas técnicas de construccion

aplicables a la ejecucion de la obray al permiso de construccién aprobado, incluidas sus modificaciones. (seglin inciso segundo Art. 144 LGUC).

Declaracion jurada simple del constructor a cargo de la obra, afirmando que las medidas de gestion y de control de calidad fueron aplicadas (segun

inciso tercero Art. 143 de la LGUQ)

Libro de obras.

Copia del Plan de evacuacién ingresado al cuerpo de bomberos respectivo (segun inciso tercero Art. 144 LGUC).

Informe favorable del proyectista de telecomunicaciones y Registro de las mediciones de los puntos de la RIT, si corresponde.

Resolucion de calificacion ambiental favorable del proyecto, cuando proceda seguin Art. 25 bis de la Ley 19.300.

Fotocopia patente municipal al dia del Arquitecto y demas profesionales gue concurren con informes o nuevos antecedentes.

Certificado de inscripcidn vigente del Revisor Independiente, cuando proceda.

Certificado de inscripcidn vigente del Inspector Técnico de Obra, cuando proceda.

Certificado de inscripcidn vigente del Revisor de Calculo Estructural, cuando proceda.

Documentos actualizados, cuando corresponda segun inciso cuarto Art. 5.2.6. de la OGUC

Documentacién que acredite la ejecucién de las medidas correspondientes o boletas bancarias o péliza de seguro que garantice las acciones

contenidas en el EISTU, IMIV o IVB, seguiin corresponda.

S i U U B B I B Y
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Comprobante de pago de aporte o la ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas en los casos de crecimiento urbano por
densificacién segiin corresponda. (Exigible conforme al plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958))

Comprobante Total de Derechos Municipales en caso de haber convenio de pago.

<[

Otros(indicar): |

DECLARACION CALCULISTA

CERTIFICADOS

INSTALADOR O

N° CERTIFICADO
RESPONSABLE

ORG. EMISOR FECHA

Certificado de dotacion de agua potable y alcantarillado emitido por la empresa de
servicios sanitarios o por la autoridad sanitaria, segiin corresponda.

EN NOTAS

Documentos a que se refieren los Art. 5.9.2.y 5.9.3. de la OGUC de instalaciones
eléctricas interiores e instalaciones interiores de gas, cuando proceda.

EN NOTAS

Documentacién de la instalacion de ascensores o funiculares, montacargas y
escaleras o rampas mecdnicas, segiin N° 2 del Art. 5.9.5., cuando proceda.

Declaracién de instaciones eléctricas de calefaccion, central de agua caliente y aire
acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda.

CURH B B B B U Y

Certificado de ensaye de los hormigones y otros materiales empleados en la obra,
seglin proceda.

EN NOTAS

1

Certificado que sefiale la reposicion de los pavimentos y obras de ornato existentes
con anterioridad al otorgamiento del permiso, en el espacio publico que enfrenta al
predio. (Cuando corresponda. Ver Circulares DDU 326 y 384)

Certificado que acredita que Proyecto de edificacién se encuentra registrado en el
Registro de Proyectos Inmobiliarios (RPI), sefialado en el decreto N° 167 de 2016,

reglamento de la Ley N° 20.808 (Cuando corresponda)

PLANOS

Planos correspondientes al proyecto de Telecomunicaciones.

Plano de evacuacion, integrante del Plan de evacuacién (cuando corresponda)

6  MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC)
LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN, SE AGREGAN O ELIMINAN
PLANO N° CONTENIDO
7  GLOSARIO

D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica

IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial.

IVB: Informe Vial Basico

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones
MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura.

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO)

CcTV

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

SAG: Servicio Agricola y Ganadero

SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
ZCH:Zona de Conservacién Histérica

ZOIT: Zona de Interés Turistico

ZT: Zona Tipica

Resolucién SEREMI DE SALUD N° 2209703565 de fecha 19.04.2023, Autoriza funcionamiento de Sistema Particular de Agua Potable

para Conjunto Habitacional.

Resolucién SEREMI DE SALUD N° 2509280375 de fecha 27.06.2025, Autoriza funcionamiento de Sistema Particular de Aguas Servidas.

SEC (TE1) N° 3346382 de fecha 06.06.2025 Instalador Alexis Ojeda Morales.
SEC (TC6) N° 3411142 de fecha 08.09.2025 Instalador Robert Sandoval Torres.

Informe de Ensaye de Hormigones INGE CONTROL N° T-820/24 de fecha 21.11.2024.
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Formulario 2.8.1

CERTIFICADO DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE EDIFICACION (CRDES525.-526)

OBRA NUEVA N° DE CERTIFICADO
51
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE : FECHA
18-05-2026
Villarrica ROLS.LI
L . 1000-45
REGION: Araucania
VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art.144, su ordenanza General, y el instrumento de planificacion territorial.

C) Las disposiciones del articulo 7° de la Ley N° 18.168, Ley General de Telecomunicaciones, tratdndose de proyectos de edificaciéon que correspondan a proyectos inmobiliarios que
deban registrarse en el registro de proyectos inmobiliarios RPI.
D) La solicitud de recepcion definitiva de edificacién debidamente suscrita por el propietario y arquitecto correspondiente al expediente S.R.D.ON.

N et 042/16.03.2026 .

E) Elinforme del arquitecto que sefiala que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones.

F) Elinforme del Revisor Independiente, cuando lo hubiere, que certifica que las obras de edificacién se ejecutaron conforme al permiso aprobado.

G) Elinforme del Inspector Técnico de Obra que sefiala que la obra se construyé conforme a las normas técnicas de construccién aplicables y al permiso, incluidas sus modificaciones.
(cuando la obra hubiere contando con tal profesional)

H) La Declaracién Jurada del Constructor a cargo de la obra, donde afirma que las medidas de Gestién y Control de Calidad fueron aplicadas.

1) Los antecedentes que comprenden el expediente ! SRDON. N°e _~042/16.03.2026

J) Los antecedentes exigidos a los Art. 5.2.5.y 5.2.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

K) Que se da cumplimiento al Art. 70 de la LGUC de la siguiente forma, segin el crecimiento urbano que genera (en el caso de proyectos que conlleven crecimiento urbano por

densificacidn, es exigible solo a partir del plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958):

Crecimiento Urbano por Extensién Crecimiento Urbano por Densificaciéon
I_Cesién de terrenos (**)

[ Cesion de terrenos (*) |7Apor‘ce en Dinero (¥*%), (Cancel6 el siguiente monto $ 21120 , segln (GIM y fecha): 664/13.02.26 )
|_Otro (especificar)

(*) Este caso solo puede darse en un loteo con construccién simultdnea, y las cesones se perfeccionan conforme al Art. 135 de la LGUC al momento de la Recepcién definitiva de las Obras de
Urbanizacion.

(**) En este caso las cesiones contempladas en el proyecto se perfeccionan al momento de la presente Recepcién Definitiva, conforme al Art. 2.2.5. Bis de la OGUC, salvo que se trate de
condominios con &reas afectas a declaratoria de utilidad publica, en cuyo caso, dichas cesiones se perfeccionardn al momento de la recepcién de las obras de urbanizacion.

(***) El pago debe realizarse en forma previa a la recepcién. En caso de recepciones parciales, el pago debe ser proporcional a la densidad de ocupacién de la parte que se recibe.

RESUELVO:
1 Otorgar Certificado de Recepcién Definitiva TOTAL de la obra destinada a VIVIENDA
J(TOTALOPARCIAL) T
ubicada en calle/avenida/camino CAMING VILLARRICA A PEDREGOS0 KM 12,5 INT.KM10 ... N N
LoteN°® a Manzana S Localidado Loteo MIRADOR DEL LAGOII
Sector RURAL de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M. que forman parte del presente
T (Urbano o Rural) T
certificado, que incluye edificacion (es) con una superficie edificada total de _ 20536 m2, y las obras de mitigacién contempladas en el
que fueron , seglin consta en
(BSTU-IMv-vB) T (Becutedes o Caucionades)
- de fecha
“(Documenioo Tpo de Garantie)

2. Dejar constancia que el proyecto que se recepciona se acoge a las siguientes disposiciones especiales:

Plazos

(Art. 121, At. 122, Art.123 ,Art. 124 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones)

3 Antecedentes del Proyecto
Nombre del Proyecto : VIVIENDA UNIFAMILIAR TAVOLARI

3.1 DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
INMOBILIARIA E INVERSIONES TAVOLARI Y HOLZHAUER LIMITADA 76.474.250-8
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
ANDRES TAVOLARI GOYCOOLEA 12.071.852-5
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
CAMINO VILLARRICA A PEDREGOSO KM 12,5 INT. KM 10, RURAL LOTE 45
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA SOCTHLTDA@GMAIL.COM 949398904
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
REPERTORIO N° 7469-2021 DE FECHA 30-12-2021

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO(cuando corresponda) R.U.T.

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
RENAN ORLANDO NAHUELCHEO PENA 16.633.878-6

NOMBRE DEL CALCULISTA(cuando corresponda) R.U.T.
ROLANDO ALEX WERNER SANTIBANEZ 11.923.502-2

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(cuando corresponda) R.U.T.
RENAN ORLANDO NAHUELCHEO PENA 16.633.878-6

INSCRIPCION REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda)

CATEGORIA N°

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT.

4 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA RECEPCION

4.1 ANTECEDENTES DEL PERMISO
PERMISO QUE SE RECIBE NUMERO FECHA SUP.TOTAL(M2)

EDIFICACION OBRA NUEVA 248 06-11-2025 205.36

MODIFICACION DEL PROYECTO: RESOLUCION N° | FECHA
MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC) (Especificar)
RECEPCION PARCIAL (oS & NO SUPERFICIE DESTINO

PARTE A RECIBIR
TIPO DE PROYECTO

4.2

|~ CONDOMINIOTIPO A [~ CONDOMINIO TIPO B

RECEPCION DE URBANIZACION SOLICITADA

EDIFICACIONES EN LOTEO CON CONSTRUCCION URBANIZACION URBANIZACION
I_CONJUNTAMENTE

I lsmurinea '_RECIBIDA I_GARANTIZADA

En loteos con construccién simultdnea, sélo se podran recibir edificaciones con obras de urbanizacién garantizadas en los casos sefialados en el inciso final del articulo 129 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5  ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTARON

(Articulos 5.2.5.,5.2.6,,5.9.3,,5.9.4,,5.9.6,,y 5.9.7.de la OGUC)

DOCUMENTOS
Informe del Arquitecto que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones (segun inciso
segundo Art. 144 LGUC).
Informe del Revisor independiente, si lo hubiere, que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus
modificaciones (segun inciso segundo Art. 144 LGUC).
Informe del Inspector Técnico de Obras, si corresponde, que sefiale que las obras se ejecutaron conforme a las normas técnicas de construccion
aplicables a la ejecucion de la obray al permiso de construccién aprobado, incluidas sus modificaciones. (seglin inciso segundo Art. 144 LGUC).
Declaracion jurada simple del constructor a cargo de la obra, afirmando que las medidas de gestion y de control de calidad fueron aplicadas (segun
inciso tercero Art. 143 de la LGUQ)
Libro de obras.
Copia del Plan de evacuacién ingresado al cuerpo de bomberos respectivo (segun inciso tercero Art. 144 LGUC).
Informe favorable del proyectista de telecomunicaciones y Registro de las mediciones de los puntos de la RIT, si corresponde.
Resolucion de calificacion ambiental favorable del proyecto, cuando proceda seguin Art. 25 bis de la Ley 19.300.
Fotocopia patente municipal al dia del Arquitecto y demas profesionales gue concurren con informes o nuevos antecedentes.
Certificado de inscripcidn vigente del Revisor Independiente, cuando proceda.
Certificado de inscripcidn vigente del Inspector Técnico de Obra, cuando proceda.
Certificado de inscripcidn vigente del Revisor de Calculo Estructural, cuando proceda.
Documentos actualizados, cuando corresponda segun inciso cuarto Art. 5.2.6. de la OGUC
Documentacién que acredite la ejecucién de las medidas correspondientes o boletas bancarias o péliza de seguro que garantice las acciones
contenidas en el EISTU, IMIV o IVB, seguiin corresponda.

S i U U B B I B Y
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v Comprobante de pago de aporte o la ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas en los casos de crecimiento urbano por
densificacién segiin corresponda. (Exigible conforme al plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958))

Comprobante Total de Derechos Municipales en caso de haber convenio de pago.

<[

Otros(indicar):

| DECLARACION CALCULISTA

INSTALADOR O

CERTIFICADOS RESPONSABLE

ORG. EMISOR | N° CERTIFICADO FECHA

Certificado de dotacion de agua potable y alcantarillado emitido por la empresa de
servicios sanitarios o por la autoridad sanitaria, segiin corresponda.

EN NOTAS

Documentos a que se refieren los Art. 5.9.2.y 5.9.3. de la OGUC de instalaciones
eléctricas interiores e instalaciones interiores de gas, cuando proceda.

EN NOTAS

Documentacién de la instalacion de ascensores o funiculares, montacargas y
escaleras o rampas mecdnicas, segiin N° 2 del Art. 5.9.5., cuando proceda.

Declaracién de instaciones eléctricas de calefaccion, central de agua caliente y aire
acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda.

CURH B B B B U Y

seglin proceda.

Certificado de ensaye de los hormigones y otros materiales empleados en la obra,

EN NOTAS

1

Certificado que sefiale la reposicion de los pavimentos y obras de ornato existentes
con anterioridad al otorgamiento del permiso, en el espacio publico que enfrenta al
predio. (Cuando corresponda. Ver Circulares DDU 326 y 384)

Certificado que acredita que Proyecto de edificacién se encuentra registrado en el
[~ |Registro de Proyectos Inmobiliarios (RPI), sefialado en el decreto N° 167 de 2016,
reglamento de la Ley N° 20.808 (Cuando corresponda)

PLANOS

[~ |Planos correspondientes al proyecto de Telecomunicaciones.

[~ |Plano de evacuacion, integrante del Plan de evacuacion (cuando corresponda)

6  MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC)

LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN, SE AGREGAN O ELIMINAN

PLANO N° CONTENIDO
7  GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley IVB: Informe Vial Basico SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH:Zona de Conservacién Histérica
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica

I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial.

OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO)

® Resolucién SEREMI DE SALUD N° 2209703565 de fecha 19.04.2023, Autoriza funcionamiento de Sistema Particular de Agua Potable

para Conjunto Habitacional.

® Resolucion SEREMI DE SALUD N° 2509648985 de fecha 12.01.2026, Autoriza funcionamiento de Sistema Particular de Aguas Servidas.

® SEC (TE1) N° 3461812 de fecha 20.11.2025 Instalador Nelsén Ivan Contreras Salinas.

® SEC (TC6) N° 3480975 de fecha 22.12.2025 Instalador Williams Robinson Gaete Ponce.

® Informe de Ensaye de Hormigones MALLINES DEL SUR N° 452/2026 de fecha 09.01.2026.
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Formulario 2.8.1

CERTIFICADO DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE EDIFICACION (CRDES525.-526)

OBRA NUEVA N° DE CERTIFICADO
52
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE : FECHA
20-05-2026
Villarrica ROLS.LI
L . 36-4
REGION: Araucania
VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art.144, su ordenanza General, y el instrumento de planificacion territorial.

C) Las disposiciones del articulo 7° de la Ley N° 18.168, Ley General de Telecomunicaciones, tratdndose de proyectos de edificaciéon que correspondan a proyectos inmobiliarios que
deban registrarse en el registro de proyectos inmobiliarios RPI.
D) La solicitud de recepcion definitiva de edificacién debidamente suscrita por el propietario y arquitecto correspondiente al expediente S.R.D.ON.

N et 031/04.03.2026 ..

E) Elinforme del arquitecto que sefiala que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones.

F) Elinforme del Revisor Independiente, cuando lo hubiere, que certifica que las obras de edificacién se ejecutaron conforme al permiso aprobado.

G) Elinforme del Inspector Técnico de Obra que sefiala que la obra se construyé conforme a las normas técnicas de construccién aplicables y al permiso, incluidas sus modificaciones.
(cuando la obra hubiere contando con tal profesional)

H) La Declaracién Jurada del Constructor a cargo de la obra, donde afirma que las medidas de Gestién y Control de Calidad fueron aplicadas.

1) Los antecedentes que comprenden el expediente ! SRDON. N° _~031/04.03.2026

J) Los antecedentes exigidos a los Art. 5.2.5.y 5.2.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

K) Que se da cumplimiento al Art. 70 de la LGUC de la siguiente forma, segin el crecimiento urbano que genera (en el caso de proyectos que conlleven crecimiento urbano por

densificacidn, es exigible solo a partir del plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958):

Crecimiento Urbano por Extensién Crecimiento Urbano por Densificaciéon
I_Cesién de terrenos (**)

|_Cesic'>n de terrenos (*) |7Apor‘ce en Dinero (¥*%), (Cancel6 el siguiente monto $ 209414 , segln (GIM y fecha): 798/24.02.26 )
|_Otro (especificar)

(*) Este caso solo puede darse en un loteo con construccién simultdnea, y las cesones se perfeccionan conforme al Art. 135 de la LGUC al momento de la Recepcién definitiva de las Obras de
Urbanizacion.

(**) En este caso las cesiones contempladas en el proyecto se perfeccionan al momento de la presente Recepcién Definitiva, conforme al Art. 2.2.5. Bis de la OGUC, salvo que se trate de
condominios con &reas afectas a declaratoria de utilidad publica, en cuyo caso, dichas cesiones se perfeccionardn al momento de la recepcién de las obras de urbanizacion.

(***) El pago debe realizarse en forma previa a la recepcién. En caso de recepciones parciales, el pago debe ser proporcional a la densidad de ocupacién de la parte que se recibe.

RESUELVO:
1 Otorgar Certificado de Recepcién Definitiva TOTAL de la obra destinada a OFICINAS Y VIVIENDA
J(TOTALOPARCIAL) T
ubicada en calle/avenida/camino | CALLE CAMILO [—I_E_NEI_Q_EJ_E_Z _______________________ NS 225
LoteN® - Manzana e Localidado Loteo~ CIUDAD DEVILLARRICA
Sector URBANO de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M. que forman parte del presente
T (Urbano o Rural) T
certificado, que incluye edificacion (es) con una superficie edificada total de _ 48165 m2, y las obras de mitigacién contempladas en el
que fueron , seglin consta en
(BSTU-IMv-vB) T (Becutedes o Caucionades)
de fecha
“(Documenioo Tpo de Garantie)

2. Dejar constancia que el proyecto que se recepciona se acoge a las siguientes disposiciones especiales:

__________________________________ -_-_-__________________________________________________________________________Plazos
(Art. 121, At. 122, Art.123 ,Art. 124 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones)
3 Antecedentes del Proyecto
Nombre del Proyecto: RECEPCION DEFINITIVAOFICINASYVIVIENDA
3.1 DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
NATALIA MONDACA OLIVARES / MARIEL MONCADA OLIVARES 10.639.141-6 / 10.639.140-8
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RU.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
CAMILO HENRIQUEZ 225 VILLARRICA
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA DANIELMONDACAP@GMAIL.COM 977977395
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO(cuando corresponda) R.U.T.

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
AUGUSTO MAURICIO GAETE ANDRADE 12.588.228-5

NOMBRE DEL CALCULISTA(cuando corresponda) R.U.T.
AUGUSTO MAURICIO GAETE ANDRADE 12.588.228-5

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(cuando corresponda) R.U.T.
PATRICIO SAEZ ALARCON 12.742.955-3

INSCRIPCION REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda)

CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
MARJORIE DANIELA DIAZ CRUZ 50-9 SEGUNDA

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT.

4 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA RECEPCION

4.1 ANTECEDENTES DEL PERMISO
PERMISO QUE SE RECIBE NUMERO FECHA SUP.TOTAL(M2)

OBRA NUEVA / AMPLIACION 08 07-08-2013 465.2

MODIFICACION DEL PROYECTO: RESOLUCION N° | 4(16,45M2) FECHA 03-01-2025
MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC) (Especificar)
RECEPCION PARCIAL (oS & NO SUPERFICIE DESTINO

PARTE A RECIBIR
4.2 TIPO DE PROYECTO

|~ CONDOMINIOTIPO A [~ CONDOMINIO TIPO B

RECEPCION DE URBANIZACION SOLICITADA

EDIFICACIONES EN LOTEO CON CONSTRUCCION URBANIZACION URBANIZACION
I_CONJUNTAMENTE

I lsmurinea '_RECIBIDA I_GARANTIZADA

En loteos con construccién simultdnea, sélo se podran recibir edificaciones con obras de urbanizacién garantizadas en los casos sefialados en el inciso final del articulo 129 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5  ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTARON

(Articulos 5.2.5.,5.2.6,,5.9.3,,5.9.4,,5.9.6,,y 5.9.7.de la OGUC)

DOCUMENTOS
Informe del Arquitecto que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones (segun inciso
segundo Art. 144 LGUC).
Informe del Revisor independiente, si lo hubiere, que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus
modificaciones (segun inciso segundo Art. 144 LGUC).
Informe del Inspector Técnico de Obras, si corresponde, que sefiale que las obras se ejecutaron conforme a las normas técnicas de construccion
aplicables a la ejecucion de la obray al permiso de construccién aprobado, incluidas sus modificaciones. (seglin inciso segundo Art. 144 LGUC).
Declaracion jurada simple del constructor a cargo de la obra, afirmando que las medidas de gestion y de control de calidad fueron aplicadas (segun
inciso tercero Art. 143 de la LGUQ)
Libro de obras.
Copia del Plan de evacuacién ingresado al cuerpo de bomberos respectivo (segun inciso tercero Art. 144 LGUC).
Informe favorable del proyectista de telecomunicaciones y Registro de las mediciones de los puntos de la RIT, si corresponde.
Resolucion de calificacion ambiental favorable del proyecto, cuando proceda seguin Art. 25 bis de la Ley 19.300.
Fotocopia patente municipal al dia del Arquitecto y demas profesionales gue concurren con informes o nuevos antecedentes.
Certificado de inscripcidn vigente del Revisor Independiente, cuando proceda.
Certificado de inscripcidn vigente del Inspector Técnico de Obra, cuando proceda.
Certificado de inscripcidn vigente del Revisor de Calculo Estructural, cuando proceda.
Documentos actualizados, cuando corresponda segun inciso cuarto Art. 5.2.6. de la OGUC
Documentacién que acredite la ejecucién de las medidas correspondientes o boletas bancarias o péliza de seguro que garantice las acciones
contenidas en el EISTU, IMIV o IVB, seguiin corresponda.

S G O i U B U B
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Comprobante de pago de aporte o la ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas en los casos de crecimiento urbano por
v densificacién segiin corresponda. (Exigible conforme al plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958))
[~ |Comprobante Total de Derechos Municipales en caso de haber convenio de pago.
¥ |Otros(indicar): I ACTA CAMBIO DE PROFESIONAL CONSTRUCTOR Y DECLARACION DE CALCULISTA
INSTALADOR O
CERTIFICADOS responsasLe | ORG: EMISOR | N° CERTIFICADO FECHA
v Certificado de dotacion de agua potable y alcantarillado emitido por la empresa de EN NOTAS
servicios sanitarios o por la autoridad sanitaria, segiin corresponda.
v Documentos a que se refieren los Art. 5.9.2.y 5.9.3. de la OGUC de instalaciones EN NOTAS
eléctricas interiores e instalaciones interiores de gas, cuando proceda.
Documentacién de la instalacion de ascensores o funiculares, montacargas y
n escaleras o rampas mecdnicas, segiin N° 2 del Art. 5.9.5., cuando proceda.
Declaracién de instaciones eléctricas de calefaccion, central de agua caliente y aire
[ acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda.
v Cert’iﬁcado de ensaye de los hormigones y otros materiales empleados en la obra, EN NOTAS
seglin proceda.
Certificado que sefiale la reposicion de los pavimentos y obras de ornato existentes
[~ |con anterioridad al otorgamiento del permiso, en el espacio publico que enfrenta al
predio. (Cuando corresponda. Ver Circulares DDU 326 y 384)
Certificado que acredita que Proyecto de edificacién se encuentra registrado en el
[~ |Registro de Proyectos Inmobiliarios (RPI), sefialado en el decreto N° 167 de 2016,
reglamento de la Ley N° 20.808 (Cuando corresponda)
PLANOS
[~ |Planos correspondientes al proyecto de Telecomunicaciones.
[~ |Plano de evacuacion, integrante del Plan de evacuacion (cuando corresponda)
6  MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC)
LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN, SE AGREGAN O ELIMINAN
PLANO N° CONTENIDO
7  GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley IVB: Informe Vial Basico SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH:Zona de Conservacién Histérica
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica

I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial.

OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO)

Certificado de Instalacion de Agua potable y de Alcantarillado N° 530-C de fecha 05.09.2025, Aguas Araucania S.A.
SEC (TE1) Instalador Luis Bolivar Antinez
O N° 3422129 de fecha 24.09.2025 (Oficina SII)
O N° 3421340 de fecha 23.09.2025.
SEC (TC6) N° 3455489 de fecha 11.11.2025 Instalador Williams Gaete Ponce.
Informe de Ensaye de Hormigones JL SPA
O N° 331-2025 de fecha 07.08.2025 (oficina).
© N° 330-2025 de fecha 07.08.2025 (oficina y vivienda)
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Formulario 2.8.1

CERTIFICADO DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE EDIFICACION (CRDES525.-526)

OBRA NUEVA N° DE CERTIFICADO
53
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE : FECHA
26-05-2026
Villarrica ROLS.LI
L . 336-566
REGION: Araucania
VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art.144, su ordenanza General, y el instrumento de planificacion territorial.

C) Las disposiciones del articulo 7° de la Ley N° 18.168, Ley General de Telecomunicaciones, tratdndose de proyectos de edificaciéon que correspondan a proyectos inmobiliarios que
deban registrarse en el registro de proyectos inmobiliarios RPI.
D) La solicitud de recepcion definitiva de edificacién debidamente suscrita por el propietario y arquitecto correspondiente al expediente S.R.D.ON.

N et 104/19.02.2026 ...

E) Elinforme del arquitecto que sefiala que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones.

F) Elinforme del Revisor Independiente, cuando lo hubiere, que certifica que las obras de edificacién se ejecutaron conforme al permiso aprobado.

G) Elinforme del Inspector Técnico de Obra que sefiala que la obra se construyé conforme a las normas técnicas de construccién aplicables y al permiso, incluidas sus modificaciones.
(cuando la obra hubiere contando con tal profesional)

H) La Declaracién Jurada del Constructor a cargo de la obra, donde afirma que las medidas de Gestién y Control de Calidad fueron aplicadas.

1) Los antecedentes que comprenden el expediente ! SRDON. N°e _104/19.05.2026

J) Los antecedentes exigidos a los Art. 5.2.5.y 5.2.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

K) Que se da cumplimiento al Art. 70 de la LGUC de la siguiente forma, segin el crecimiento urbano que genera (en el caso de proyectos que conlleven crecimiento urbano por

densificacidn, es exigible solo a partir del plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958):

Crecimiento Urbano por Extensién Crecimiento Urbano por Densificaciéon
I_Cesién de terrenos (**)

[ Cesion de terrenos (*) |7Apor‘ce en Dinero (¥*%), (Cancel6 el siguiente monto $ 8381 , segln (GIM y fecha): 4262/30.09.25 )
|_Otro (especificar)

(*) Este caso solo puede darse en un loteo con construccién simultdnea, y las cesones se perfeccionan conforme al Art. 135 de la LGUC al momento de la Recepcién definitiva de las Obras de
Urbanizacion.

(**) En este caso las cesiones contempladas en el proyecto se perfeccionan al momento de la presente Recepcién Definitiva, conforme al Art. 2.2.5. Bis de la OGUC, salvo que se trate de
condominios con &reas afectas a declaratoria de utilidad publica, en cuyo caso, dichas cesiones se perfeccionardn al momento de la recepcién de las obras de urbanizacion.

(***) El pago debe realizarse en forma previa a la recepcién. En caso de recepciones parciales, el pago debe ser proporcional a la densidad de ocupacién de la parte que se recibe.

RESUELVO:
1 Otorgar Certificado de Recepcién Definitiva TOTAL de la obra destinada a VIVIENDA
J(TOTALOPARCIAL) T
ubicada en calle/avenida/camino ________ CAMINO VILLARRICA LONCOCHE KM. 11,9 INT, 246 METROS ... N N
LoteN® 8 Manzana S Localidado Loteo SECTORLLIU-LLIL
Sector RURAL de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M. que forman parte del presente
T (Urbano o Rural) T
certificado, que incluye edificacion (es) con una superficie edificada total de _ 8768 m2, y las obras de mitigacién contempladas en el
que fueron , seglin consta en
(BSTU-IMv-vB) T (Becutedes o Caucionades)
- de fecha
“(Documenioo Tpo de Garantie)

2. Dejar constancia que el proyecto que se recepciona se acoge a las siguientes disposiciones especiales:

__________________________________ -_-_-__________________________________________________________________________Plazos
(Art. 121, At. 122, Art.123 ,Art. 124 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones)
3 Antecedentes del Proyecto
Nombre del Proyecto:
3.1 DATOS DEL PROPIETARIO:
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
KARINA NICOLE PARRA MUNOZ / JONATHAN JESUS GARCIA GARAY 17.260.383-1/ 15.507.774-3
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RU.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
SECTORLLIULLIU, LT 8
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA FLGAKARINAPARRA@GMAIL.COM
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA
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3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO(cuando corresponda) R.U.T.

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
JORGE ANDRES RIVERA LORCA 15.553.051-0

NOMBRE DEL CALCULISTA(cuando corresponda) R.U.T.
DIEGO FRANCO GUEVARA ZAPATA 19.479.605-6

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(cuando corresponda) R.U.T.
CRISTOBAL IGNACIO BRAVO ESPINOZA 19.991.344-1

INSCRIPCION REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda)

CATEGORIA N°

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT.

4 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA RECEPCION

4.1 ANTECEDENTES DEL PERMISO
PERMISO QUE SE RECIBE NUMERO FECHA SUP.TOTAL(M2)

EDIFICACION OBRA NUEVA 171 11-08-2025 87.68

MODIFICACION DEL PROYECTO: RESOLUCION N° | 77 FECHA 15-05-2026
MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC) (Especificar)
RECEPCION PARCIAL (oS & NO SUPERFICIE DESTINO

PARTE A RECIBIR
4.2 TIPO DE PROYECTO

|~ CONDOMINIOTIPO A [~ CONDOMINIO TIPO B

RECEPCION DE URBANIZACION SOLICITADA

EDIFICACIONES EN LOTEO CON CONSTRUCCION URBANIZACION URBANIZACION
I_CONJUNTAMENTE

I lsmurinea '_RECIBIDA I_GARANTIZADA

En loteos con construccién simultdnea, sélo se podran recibir edificaciones con obras de urbanizacién garantizadas en los casos sefialados en el inciso final del articulo 129 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5  ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTARON

(Articulos 5.2.5.,5.2.6,,5.9.3,,5.9.4,,5.9.6,,y 5.9.7.de la OGUC)

DOCUMENTOS
Informe del Arquitecto que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones (segun inciso
segundo Art. 144 LGUC).
Informe del Revisor independiente, si lo hubiere, que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus
modificaciones (segun inciso segundo Art. 144 LGUC).
Informe del Inspector Técnico de Obras, si corresponde, que sefiale que las obras se ejecutaron conforme a las normas técnicas de construccion
aplicables a la ejecucion de la obray al permiso de construccién aprobado, incluidas sus modificaciones. (seglin inciso segundo Art. 144 LGUC).
Declaracion jurada simple del constructor a cargo de la obra, afirmando que las medidas de gestion y de control de calidad fueron aplicadas (segun
inciso tercero Art. 143 de la LGUQ)
Libro de obras.
Copia del Plan de evacuacién ingresado al cuerpo de bomberos respectivo (segun inciso tercero Art. 144 LGUC).
Informe favorable del proyectista de telecomunicaciones y Registro de las mediciones de los puntos de la RIT, si corresponde.
Resolucion de calificacion ambiental favorable del proyecto, cuando proceda seguin Art. 25 bis de la Ley 19.300.
Fotocopia patente municipal al dia del Arquitecto y demas profesionales gue concurren con informes o nuevos antecedentes.
Certificado de inscripcidn vigente del Revisor Independiente, cuando proceda.
Certificado de inscripcidn vigente del Inspector Técnico de Obra, cuando proceda.
Certificado de inscripcidn vigente del Revisor de Calculo Estructural, cuando proceda.
Documentos actualizados, cuando corresponda segun inciso cuarto Art. 5.2.6. de la OGUC
Documentacién que acredite la ejecucién de las medidas correspondientes o boletas bancarias o péliza de seguro que garantice las acciones
contenidas en el EISTU, IMIV o IVB, seguiin corresponda.

S i U U B B I B Y
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Comprobante de pago de aporte o la ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas en los casos de crecimiento urbano por
densificacién segiin corresponda. (Exigible conforme al plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958))

Comprobante Total de Derechos Municipales en caso de haber convenio de pago.

<[

Otros(indicar): |

DECLARACION CALCULISTA

CERTIFICADOS

INSTALADOR O

N° CERTIFICADO
RESPONSABLE

ORG. EMISOR FECHA

Certificado de dotacion de agua potable y alcantarillado emitido por la empresa de
servicios sanitarios o por la autoridad sanitaria, segiin corresponda.

EN NOTAS

Documentos a que se refieren los Art. 5.9.2.y 5.9.3. de la OGUC de instalaciones
eléctricas interiores e instalaciones interiores de gas, cuando proceda.

EN NOTAS

Documentacién de la instalacion de ascensores o funiculares, montacargas y
escaleras o rampas mecdnicas, segiin N° 2 del Art. 5.9.5., cuando proceda.

Declaracién de instaciones eléctricas de calefaccion, central de agua caliente y aire
acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda.

CURH B B B B U Y

Certificado de ensaye de los hormigones y otros materiales empleados en la obra,
seglin proceda.

EN NOTAS

1

Certificado que sefiale la reposicion de los pavimentos y obras de ornato existentes
con anterioridad al otorgamiento del permiso, en el espacio publico que enfrenta al
predio. (Cuando corresponda. Ver Circulares DDU 326 y 384)

reglamento de la Ley N° 20.808 (Cua

Certificado que acredita que Proyecto de edificacién se encuentra registrado en el
[~ |Registro de Proyectos Inmobiliarios (RPI), sefialado en el decreto N° 167 de 2016,

ndo corresponda)

PLANOS

[~ |Planos correspondientes al proyecto de Telecomunicaciones.

[~ |Plano de evacuacion, integrante del

Plan de evacuacién (cuando corresponda)

6  MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC)

LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN, SE AGREGAN O ELIMINAN

PLANO N°

CONTENIDO

7  GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley
D.S: Decreto Supremo
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial
INE: Instituto Nacional de Estadisticas
I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial.

IVB: Informe Vial Basico

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura.

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO)

SAG: Servicio Agricola y Ganadero

SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
ZCH:Zona de Conservacién Histérica

ZOIT: Zona de Interés Turistico

ZT: Zona Tipica

® Resolucién SEREMI DE SALUD N° 230973104 de fecha 01.03.2023, Autoriza funcionamiento de Sistema Particular de Agua Potable

para Conjunto Habitacional.

® Resolucion SEREMI DE SALUD N° 260914871 de fecha 22.01.2026, Autoriza funcionamiento de Sistema Particular de Aguas Servidas.

® SEC (TE1) N° 3440721 de fecha 21.01.

2025 Instalador Luis Cofré Gutiérrez

® Informe de Ensaye de Hormigones CYGATEM N° 19.968/2025 de fecha 14.10.2025.
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Formulario 2.8.1

CERTIFICADO DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE EDIFICACION (CRDES525.-526)

OBRA NUEVA N° DE CERTIFICADO
54
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE : FECHA
26-05-2026
Villarrica ROLS.LI
L . 252-65
REGION: Araucania
VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art.144, su ordenanza General, y el instrumento de planificacion territorial.

C) Las disposiciones del articulo 7° de la Ley N° 18.168, Ley General de Telecomunicaciones, tratdndose de proyectos de edificaciéon que correspondan a proyectos inmobiliarios que
deban registrarse en el registro de proyectos inmobiliarios RPI.
D) La solicitud de recepcion definitiva de edificacién debidamente suscrita por el propietario y arquitecto correspondiente al expediente S.R.D.ON.

N et 026/20.02,2026 .

E) Elinforme del arquitecto que sefiala que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones.

F) Elinforme del Revisor Independiente, cuando lo hubiere, que certifica que las obras de edificacién se ejecutaron conforme al permiso aprobado.

G) Elinforme del Inspector Técnico de Obra que sefiala que la obra se construyé conforme a las normas técnicas de construccién aplicables y al permiso, incluidas sus modificaciones.
(cuando la obra hubiere contando con tal profesional)

H) La Declaracién Jurada del Constructor a cargo de la obra, donde afirma que las medidas de Gestién y Control de Calidad fueron aplicadas.

1) Los antecedentes que comprenden el expediente ! SRDON. Ne _026/20.02.2026

J) Los antecedentes exigidos a los Art. 5.2.5.y 5.2.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

K) Que se da cumplimiento al Art. 70 de la LGUC de la siguiente forma, segin el crecimiento urbano que genera (en el caso de proyectos que conlleven crecimiento urbano por

densificacidn, es exigible solo a partir del plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958):

Crecimiento Urbano por Extensién Crecimiento Urbano por Densificaciéon
I_Cesién de terrenos (**)

[ Cesion de terrenos (*) |7Apor‘ce en Dinero (¥*%), (Cancel6 el siguiente monto $ 596793 , segln (GIM y fecha): 1906/24.04.26 )
|_Otro (especificar)

(*) Este caso solo puede darse en un loteo con construccién simultdnea, y las cesones se perfeccionan conforme al Art. 135 de la LGUC al momento de la Recepcién definitiva de las Obras de
Urbanizacion.

(**) En este caso las cesiones contempladas en el proyecto se perfeccionan al momento de la presente Recepcién Definitiva, conforme al Art. 2.2.5. Bis de la OGUC, salvo que se trate de
condominios con &reas afectas a declaratoria de utilidad publica, en cuyo caso, dichas cesiones se perfeccionardn al momento de la recepcién de las obras de urbanizacion.

(***) El pago debe realizarse en forma previa a la recepcién. En caso de recepciones parciales, el pago debe ser proporcional a la densidad de ocupacién de la parte que se recibe.

RESUELVO:
1 Otorgar Certificado de Recepcién Definitiva TOTAL de la obra destinada a VIVIENDA
J(TOTALOPARCIAL) T
ubicada en calle/avenida/camino CALLELASINDUSTRIAS Ne 220
LoteN® —A1-1 Manzana S Localidado Loteo CIUDAD DE VILLARRICA
Sector URBANO de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M. que forman parte del presente
T (Urbano o Rural) T
certificado, que incluye edificacion (es) con una superficie edificada total de _ 37083 m2, y las obras de mitigacién contempladas en el
que fueron , seglin consta en
(BSTU-IMv-vB) T (Becutedes o Caucionades)
- de fecha
“(Documenioo Tpo de Garantie)

2. Dejar constancia que el proyecto que se recepciona se acoge a las siguientes disposiciones especiales:

__________________________________ -_-_-__________________________________________________________________________Plazos

(Art. 121, At. 122, Art.123 ,Art. 124 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones)
3 Antecedentes del Proyecto

Nombre del Proyecto: RO B0 D VI N DA
3.1 DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

FELIPE HERNANDEZ LOPEZ / RODRIGO ALCAYAGA OLIVARES 15.335.475-8 / 8.516.009-5
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
LAS INDUSTRIAS 1220
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA aliaga@gmail.com
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO(cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
CLAUDIO ARMIJO PIZARRO 7.299.810-3
NOMBRE DEL CALCULISTA(cuando corresponda) R.U.T.
CLAUDIO ARMIJO PIZARRO 7.299.810-3
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(cuando corresponda) R.U.T.
CLAUDIO ARMIJO PIZARRO 7.299.810-3

INSCRIPCION REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda)

CATEGORIA N°
0
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T.
4 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA RECEPCION
4.1 ANTECEDENTES DEL PERMISO
PERMISO QUE SE RECIBE NUMERO FECHA SUP.TOTAL(M2)
EDIFICACION OBRA NUEVA 29 12-02-2024 370.83
MODIFICACION DEL PROYECTO: RESOLUCION N° | FECHA
MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC) (Especificar)
RECEPCION PARCIAL C Sl = NO SUPERFICIE DESTINO
PARTE A RECIBIR
4.2 TIPO DE PROYECTO
[~ CONDOMINIO TIPO A [~ CONDOMINIO TIPO B
EDIFICACIONES EN LOTEO CON CONSTRUCCION URBANIZACION URBANIZACION RECEPCION DE URBANIZACION SOLICITADA
rSIMULTANEA rREC|B|DA rGARANT|ZADA |_CONJUNTAMENTE

En loteos con construccién simultdnea, sélo se podran recibir edificaciones con obras de urbanizacién garantizadas en los casos sefialados en el inciso final del articulo 129 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5  ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTARON (Articulos 5.2.5, 5.2.6, 5.9.3, 5.9.4, 596,y 5.9.7. de la OGUC)
DOCUMENTOS

Informe del Arquitecto que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones (segun inciso

segundo Art. 144 LGUC).

Informe del Revisor independiente, si lo hubiere, que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus

modificaciones (segun inciso segundo Art. 144 LGUC).

Informe del Inspector Técnico de Obras, si corresponde, que sefiale que las obras se ejecutaron conforme a las normas técnicas de construccion

aplicables a la ejecucion de la obray al permiso de construccién aprobado, incluidas sus modificaciones. (seglin inciso segundo Art. 144 LGUC).

Declaracion jurada simple del constructor a cargo de la obra, afirmando que las medidas de gestion y de control de calidad fueron aplicadas (segun

inciso tercero Art. 143 de la LGUQ)

Libro de obras.

Copia del Plan de evacuacién ingresado al cuerpo de bomberos respectivo (segun inciso tercero Art. 144 LGUC).

Informe favorable del proyectista de telecomunicaciones y Registro de las mediciones de los puntos de la RIT, si corresponde.

Resolucion de calificacion ambiental favorable del proyecto, cuando proceda seguin Art. 25 bis de la Ley 19.300.

Fotocopia patente municipal al dia del Arquitecto y demas profesionales gue concurren con informes o nuevos antecedentes.

Certificado de inscripcidn vigente del Revisor Independiente, cuando proceda.

Certificado de inscripcidn vigente del Inspector Técnico de Obra, cuando proceda.

Certificado de inscripcidn vigente del Revisor de Calculo Estructural, cuando proceda.

Documentos actualizados, cuando corresponda segun inciso cuarto Art. 5.2.6. de la OGUC

Documentacién que acredite la ejecucién de las medidas correspondientes o boletas bancarias o péliza de seguro que garantice las acciones

contenidas en el EISTU, IMIV o IVB, seguiin corresponda.

S i U U B B I B Y
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Comprobante de pago de aporte o la ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas en los casos de crecimiento urbano por
densificacién segiin corresponda. (Exigible conforme al plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958))

Comprobante Total de Derechos Municipales en caso de haber convenio de pago.

<[

Otros(indicar): |

DECLARACION CALCULISTA

CERTIFICADOS

INSTALADOR O

RESPONSABLE ORG. EMISOR

N° CERTIFICADO

FECHA

Certificado de dotacion de agua potable y alcantarillado emitido por la empresa de
servicios sanitarios o por la autoridad sanitaria, segiin corresponda.

AGUAS
ARAUCANIA

827-C

21-10-2025

Documentos a que se refieren los Art. 5.9.2.y 5.9.3. de la OGUC de instalaciones
eléctricas interiores e instalaciones interiores de gas, cuando proceda.

SEC(TET)

3042109

23-02-2024

Documentacién de la instalacion de ascensores o funiculares, montacargas y
escaleras o rampas mecdnicas, segiin N° 2 del Art. 5.9.5., cuando proceda.

Declaracién de instaciones eléctricas de calefaccion, central de agua caliente y aire
acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda.

CURH B B I B U Y

Certificado de ensaye de los hormigones y otros materiales empleados en la obra,
seglin proceda.

JLSPA

367-2026

05-02-2026

5

Certificado que sefiale la reposicion de los pavimentos y obras de ornato existentes
con anterioridad al otorgamiento del permiso, en el espacio publico que enfrenta al
predio. (Cuando corresponda. Ver Circulares DDU 326 y 384)

Certificado que acredita que Proyecto de edificacién se encuentra registrado en el
Registro de Proyectos Inmobiliarios (RPI), sefialado en el decreto N° 167 de 2016,
reglamento de la Ley N° 20.808 (Cuando corresponda)

PLANOS

Planos correspondientes al proyecto de Telecomunicaciones.

Plano de evacuacion, integrante del Plan de evacuacién (cuando corresponda)

MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC)

LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN, SE AGREGAN O ELIMINAN

PLANO N°

CONTENIDO

GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley
D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano

ICH: Inmueble de Conservacién Histérica

IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial.

IVB: Informe Vial Basico

LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones

MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura.

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO)

® SEC (TC6) N° 3336210 de fecha 20.05.2025 Instalador Jorge Lefiguala Sandoval.

CcTV

SAG: Servicio Agricola y Ganadero
SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.

ZCH:Zona de Conservacién Histérica
ZOIT: Zona de Interés Turistico
ZT: Zona Tipica
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Formulario 2.8.1

CERTIFICADO DE RECEPCION DEFINITIVA DE OBRAS DE EDIFICACION (CRDES525.-526)

OBRA NUEVA N° DE CERTIFICADO
55
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES DE : FECHA
27-05-2026
Villarrica ROLS.LI
L . 433-15
REGION: Araucania
VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art.144, su ordenanza General, y el instrumento de planificacion territorial.

C) Las disposiciones del articulo 7° de la Ley N° 18.168, Ley General de Telecomunicaciones, tratdndose de proyectos de edificaciéon que correspondan a proyectos inmobiliarios que
deban registrarse en el registro de proyectos inmobiliarios RPI.
D) La solicitud de recepcion definitiva de edificacién debidamente suscrita por el propietario y arquitecto correspondiente al expediente S.R.D.ON.

N et 028/25.02,2026 .

E) Elinforme del arquitecto que sefiala que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones.

F) Elinforme del Revisor Independiente, cuando lo hubiere, que certifica que las obras de edificacién se ejecutaron conforme al permiso aprobado.

G) Elinforme del Inspector Técnico de Obra que sefiala que la obra se construyé conforme a las normas técnicas de construccién aplicables y al permiso, incluidas sus modificaciones.
(cuando la obra hubiere contando con tal profesional)

H) La Declaracién Jurada del Constructor a cargo de la obra, donde afirma que las medidas de Gestién y Control de Calidad fueron aplicadas.

1) Los antecedentes que comprenden el expediente ! SRDON. Ne _028/25.02.2026

J) Los antecedentes exigidos a los Art. 5.2.5.y 5.2.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

K) Que se da cumplimiento al Art. 70 de la LGUC de la siguiente forma, segin el crecimiento urbano que genera (en el caso de proyectos que conlleven crecimiento urbano por

densificacidn, es exigible solo a partir del plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958):

Crecimiento Urbano por Extensién Crecimiento Urbano por Densificaciéon
I_Cesién de terrenos (**)

[ Cesion de terrenos (*) |7Apor‘ce en Dinero (¥*%), (Cancel6 el siguiente monto $ 181520 , segln (GIM y fecha): 4161/20.10.22 )
|_Otro (especificar)

(*) Este caso solo puede darse en un loteo con construccién simultdnea, y las cesones se perfeccionan conforme al Art. 135 de la LGUC al momento de la Recepcién definitiva de las Obras de
Urbanizacion.

(**) En este caso las cesiones contempladas en el proyecto se perfeccionan al momento de la presente Recepcién Definitiva, conforme al Art. 2.2.5. Bis de la OGUC, salvo que se trate de
condominios con &reas afectas a declaratoria de utilidad publica, en cuyo caso, dichas cesiones se perfeccionardn al momento de la recepcién de las obras de urbanizacion.

(***) El pago debe realizarse en forma previa a la recepcién. En caso de recepciones parciales, el pago debe ser proporcional a la densidad de ocupacién de la parte que se recibe.

RESUELVO:
1 Otorgar Certificado de Recepcién Definitiva TOTAL de la obra destinada a VIVIENDA
J(TOTALOPARCIAL) T
ubicada en calle/avenida/camino CALLE URBANO TAPIA Ne . __675(EX665)
LoteN® 2 Manzana S Localidado Loteo | LOCALIDAD LICAN-RAY
Sector URBANO de conformidad a los planos y antecedentes timbrados por esta D.O.M. que forman parte del presente
T (Urbano o Rural) T
certificado, que incluye edificacion (es) con una superficie edificada total de _ P8 m2, y las obras de mitigacién contempladas en el
que fueron , seglin consta en
(BSTU-IMv-vB) T (Becutedes o Caucionades)
- de fecha
“(Documenioo Tpo de Garantie)

2. Dejar constancia que el proyecto que se recepciona se acoge a las siguientes disposiciones especiales:

Plazos

(Art. 121, At. 122, Art.123 ,Art. 124 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones)

3 Antecedentes del Proyecto
Nombre del Proyecto : VIVIENDA UNIFAMILIAR

3.1 DATOS DEL PROPIETARIO:

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
ISABEL ANGELICA VALDES MUNOZ 5.696.243-3
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/ Of/ Depto Localidad
CARMEN 33
COMUNA CORREQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VINA DEL MAR ISANGELICAVALDES@GMAIL.COM +5694422427 +5694422427
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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3.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO(cuando corresponda) R.U.T.

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
RODRIGO HERNAN OPAZO BARRIA 13.428.487-0

NOMBRE DEL CALCULISTA(cuando corresponda) R.U.T.
RICHARD ANDRES VASQUEZ BARRIENTOS 15.414.762-4

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(cuando corresponda) R.U.T.
RODRIGO HERNAN OPAZO BARRIA 13.428.487-0

INSCRIPCION REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(cuando corresponda)

CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL(cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T.
4 CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LA RECEPCION
4.1 ANTECEDENTES DEL PERMISO
PERMISO QUE SE RECIBE NUMERO FECHA SUP.TOTAL(M2)
EDIFICACION OBRA NUEVA 111 20-10-2022 98
MODIFICACION DEL PROYECTO: RESOLUCION N° | FECHA
MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC) (Especificar)
RECEPCION PARCIAL C Sl = NO SUPERFICIE DESTINO
PARTE A RECIBIR
4.2 TIPO DE PROYECTO
[~ CONDOMINIO TIPO A [~ CONDOMINIO TIPO B
EDIFICACIONES EN LOTEO CON CONSTRUCCION URBANIZACION URBANIZACION RECEPCION DE URBANIZACION SOLICITADA
rSIMULTANEA rREC|B|DA rGARANT|ZADA |_CONJUNTAMENTE

En loteos con construccién simultdnea, sélo se podran recibir edificaciones con obras de urbanizacién garantizadas en los casos sefialados en el inciso final del articulo 129 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5  ANTECEDENTES QUE SE ADJUNTARON (Articulos 5.2.5, 5.2.6, 5.9.3, 5.9.4, 596,y 5.9.7. de la OGUC)
DOCUMENTOS

Informe del Arquitecto que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus modificaciones (segun inciso

segundo Art. 144 LGUC).

Informe del Revisor independiente, si lo hubiere, que certifique que las obras se han ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus

modificaciones (segun inciso segundo Art. 144 LGUC).

Informe del Inspector Técnico de Obras, si corresponde, que sefiale que las obras se ejecutaron conforme a las normas técnicas de construccion

aplicables a la ejecucion de la obray al permiso de construccién aprobado, incluidas sus modificaciones. (seglin inciso segundo Art. 144 LGUC).

Declaracion jurada simple del constructor a cargo de la obra, afirmando que las medidas de gestion y de control de calidad fueron aplicadas (segun

inciso tercero Art. 143 de la LGUQ)

Libro de obras.

Copia del Plan de evacuacién ingresado al cuerpo de bomberos respectivo (segun inciso tercero Art. 144 LGUC).

Informe favorable del proyectista de telecomunicaciones y Registro de las mediciones de los puntos de la RIT, si corresponde.

Resolucion de calificacion ambiental favorable del proyecto, cuando proceda seguin Art. 25 bis de la Ley 19.300.

Fotocopia patente municipal al dia del Arquitecto y demas profesionales gue concurren con informes o nuevos antecedentes.

Certificado de inscripcidn vigente del Revisor Independiente, cuando proceda.

Certificado de inscripcidn vigente del Inspector Técnico de Obra, cuando proceda.

Certificado de inscripcidn vigente del Revisor de Calculo Estructural, cuando proceda.

Documentos actualizados, cuando corresponda segun inciso cuarto Art. 5.2.6. de la OGUC

Documentacién que acredite la ejecucién de las medidas correspondientes o boletas bancarias o péliza de seguro que garantice las acciones

contenidas en el EISTU, IMIV o IVB, seguiin corresponda.

S i U U B B I B Y
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Comprobante de pago de aporte o la ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas en los casos de crecimiento urbano por
v densificacién segiin corresponda. (Exigible conforme al plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958))
[~ |Comprobante Total de Derechos Municipales en caso de haber convenio de pago.
¥ [Otros(indicar): | DECLARACION CALCULISTA
INSTALADOR O
CERTIFICADOS responeaeie || ORG EMISOR || CEmHcADe FECHA
v Certificado de dotacion de agua potable y alcantarillado emitido por la empresa de EN NOTAS
servicios sanitarios o por la autoridad sanitaria, segiin corresponda.
v Documentos a que se refieren los Art. 5.9.2.y 5.9.3. de la OGUC de instalaciones EN NOTAS
eléctricas interiores e instalaciones interiores de gas, cuando proceda.
Documentacién de la instalacion de ascensores o funiculares, montacargas y
n escaleras o rampas mecdnicas, segiin N° 2 del Art. 5.9.5., cuando proceda.
Declaracién de instaciones eléctricas de calefaccion, central de agua caliente y aire
[ acondicionado, emitida por el instalador, cuando proceda.
Certificado de ensaye de los hormigones y otros materiales empleados en la obra,
v seglin proceda. ’ i ’ ’ ENNOTAS
Certificado que sefiale la reposicion de los pavimentos y obras de ornato existentes
[~ |con anterioridad al otorgamiento del permiso, en el espacio publico que enfrenta al
predio. (Cuando corresponda. Ver Circulares DDU 326 y 384)
Certificado que acredita que Proyecto de edificacién se encuentra registrado en el
[~ |Registro de Proyectos Inmobiliarios (RPI), sefialado en el decreto N° 167 de 2016,
reglamento de la Ley N° 20.808 (Cuando corresponda)
PLANOS
[~ |Planos correspondientes al proyecto de Telecomunicaciones.
[~ |Plano de evacuacion, integrante del Plan de evacuacion (cuando corresponda)
6  MODIFICACIONES MENORES (Art. 5.2.8. OGUC)
LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN, SE AGREGAN O ELIMINAN
PLANO N° CONTENIDO
7  GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley IVB: Informe Vial Basico SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH:Zona de Conservacién Histérica
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
INE: Instituto Nacional de Estadisticas MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO)

® Certificado de Instalacion de Agua potable N° 647-C de fecha 25.11.2019, Aguas Araucania S.A.

® Resolucion SEREMI DE SALUD N° A14-14765 de fecha 12.11.2019, Autoriza funcionamiento de Sistema Particular de Alcantarillado.
® SEC (TE1) N° 1963235 de fecha 06.03.2019 Instalador Luis Candia Madriaza.

® SEC (TC6) N° 3465283 de fecha 27.11.2025 Instalador Alejandro Garrido Asalgado.

® Informe de Ensayo de Hormigones LABINCO N° M-2026/1756 de fecha 11.05.2026.
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Formulario 2-4.1.

PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE :

Villarrica
REGION: Araucania

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

P.ON.

NUMERO DE RESOLUCION

70

FECHA DE APROBACION

04-05-2026

ROL SlI

1118-622

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de

Planificaciéon Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al

expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 003/06.01.2026

)El Anteproyecto de Edificacion Ne -
) El informe Favorable de Revisor Independiente N°

E

F vigente,de la fecha
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N°
H)La Resolucién N°

(cuando corresponda)

de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).

I) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a

__________________________________________ - defecha
(subdivision afecta, modificacion, rectificacién de deslindes, demolicién, etc)
)) otros (especificar. -
RESUELVO:
1.Conceder permisopara  EDIFICAR 1CASA
(especificar) (N° de edificios, casas, galpones)

con una

ubicado en

superficie total de 3016 m2yde2 pisos de altura, destinado a VIVIENDA
calle /avenida / camino - CAMINO VILLARRICA PUCON KM. 13,6 INT. KM. 1,3, LOS CHIN® S/N°

Lote N° _____1-BLT.B Manzana R - Localidad o Loteo

Sector o RURAL Zona del Plan Regulador

(URBANO RURAL)

(COMUNAL O INTERCOMUNAL)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de

este permiso.
2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

plazo de la autorizaciéon especial

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: VIVIENDA

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

ART. 55° LGUC

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO

R.U.T.
GUILLERMO ISMAEL LIZAMA VILLEGAS 10.800.673-0
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

GUILLERMO.LIZAMA@IGALCHILE.CL

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

ANTE NOTARIO SR(A)

Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda)

R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
ULIO LABRA VARGAS 6.069.938-0
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
DANIEL TORO PRADO 15.551.652-6
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
ULIO LABRA VARGAS 6.069.938-0

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)

INSCRIPCION DEL REGISTRO
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CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T
(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras
6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA
EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segtin articulo 4.2.4. 10.05 DENSIDAD DE OCUPACION 12.95
OGUC. ' (personas/hectarea) '

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION

(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) [0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO o1 6 i o016
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 301.6 0 301.6
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  [237.9 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 8109 |

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S)

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL (m2)

COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

(agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso

NIVEL ACCESO

237,90 0,00 237,90

nivel o piso

NIVEL INFERIOR

63,70 0,00 637,00

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

301.6 0 301.6

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

Residencial ArRT

Equipamiento

Act. Productivas | Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico

2.1.25. OGUC ART. 2.1.33. OGUC ART 2.1.28. OGUC ART 2.1.29. OGUC 2.1.31. OGUC ART 2.1.30. OGUC

SUPERFICIE EDIFICADA 301.6
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO  NO C Sl  PARCIAL

NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 2,93%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0.04% OGUC
DISTANCIAMIENTOS 6M OGUC
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO OGUC
IADOSAMIENTO NO OGUC
ANTEJARDIN 6M N/A
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 7,14M
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR)

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR

 NO

c Sl

CANTIDAD
DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION |  warorTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ]

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a
) Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE OCUPACION )

12,3936367 X 11

2000

0,068165 %

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

b
) Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 78143927
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 78143927
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
e) TERRENOS (*) [(0) + {(0) x (d)}]

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o pre

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

0,068165 %

% DE CESION

[(a) o (b)]

$ 53267

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |2 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2 %(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

A-3 301.6 100

259511

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $|78268518
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) X (1,5% Art. 130 LGUC)] % $l1174028
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $11174028
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|1174028
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2049| Fecha:|04-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funcién del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revisién ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccion.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar

formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificaciéon y fecha de aprobacién, profesional a cargo de la construccién y su numero telefédnico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcidon correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucién otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisiéon de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revisién y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con muy alto peligro ALI 1" definida por mapa de riesgo volcdnico de SERNAGEOMIN.

6. Tenga presente que el monto correspondiente a ley de aporte al espacio publico deberd ser cancelado previa a la obtencién de Recepcidn

definitiva.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:
e Oficio SEIM N° R.AR - 7852/2025 de fecha 29.12.2025, se determina la exencién de presentar informe de mitigacién vial.

® Carta N° 473 de fecha 16.12.2025 SERNATUR se pronuncia conforme respecto a la solicitud de Informe Favorable para la Construccién.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMA'Y TIMBRE
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Formulario 12.2

Ley 20.898 Titulo |

CERTIFICADO DE REGULARIZACION
(Con Pago de Derechos Municipales)
VIVIENDA CUYA SUPERFICIE EDIFICADA
NO EXEDA DE 90 m2, CON AVALUO FISCAL NO SUPERIOR A 1.000 UF
ACOGIDA AL ARTICULO 1° DEL TITULO | DE LA LEY N° 20.898
(VIGENCIA PRORROGADA POR LA LEY 21.725 D.O. 01.03.2025

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE CERTIFICADO
Villarrica
REGION: Araucania 71
Fecha de Aprobacion
05-05-2026
ROLS.LI
C URBANO < RURAL 1407-90
A) Las atribuciones emanadas del Art. 2° de la Ley N° 20.898
B) La solicitud de Regularizacion (Permiso y Recepcion Definitiva) de vivienda existente, suscrita por el propietario y el arquitecto o
profesional competente correspondiente al expediente N°  646/18.12.2025 defecha 18-12-2025
@) Los antecedentes exigidos en el Titulo | Articulo 2° de la Ley N° 20.898.
D) El giro de ingreso municipal N°© 2069 defecha 05-05-2026 de pago de derechos municipales
en el que se aplicd, conforme al articulo 2° de la Ley N° 20.898, una rebaja de un 75 %
1. Otorgar Certificado de Regularizacién que entrega simultaneamente el Permiso y la Recepcién Definitiva de la vivienda
existente con una superficiede 853(*) m2 ubicadaen ~ CALLENUEVOPORVENIR
Condominio/Calle/Avenida/Pasaje
N° 2605 LoteN° - Manzana - localidad o loteo VILLANUEVO PORVENIR
sector RURAL c¢/C.U.S. de conformidad a plano y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman

UrbanooRural

parte del presente certificado de Regularizacion

2.INDIVIDUALIZACION DEL INTERESADO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
MARIA ALEJANDRA GALLEGOS PEREZ 9.691.412-1
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

3.INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO O PROFESIONAL COMPETENTE (ver nota)

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL COMPETENTE PROFESION R.U.T.
ANA GABRIELA SAEZ SILVA INGENIERO CONSTRUCTOR 19.541.861-6

NOTA: segun letra c) articulo 2° de la Ley N° 20.898 y seguin articulo 17° de la LGUC.

4. DERECHOS MUNICIPALES

(a) [PRESUPUESTO (Calculado con Tabla de Costos Unitarios MINVU y superficie de la vivienda) (*) $ 11128954
(b) [SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUCQ)] % $ 16934
(c) [REBAJA DE UN 75% SI VIVIENDA ES DE HASTA 400 UF [(b) x (75%)] () | $ 12700
(d) |[REBAJA DE UN 50% SI VIVIENDA ES DE MAS DE 400 UF Y HASTA 1.000 UF [(b) x (50%)] () s
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(b) - ()] 0 [(b) - (d)] Seguin corresponda $ 4234
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO 2069 | FECHA: ]05-05-2026 0:00:00

(*) Los derechos considerando toda la superficie edificada de la vivienda o de la ampliacién que se regulariza, incluyendo los recintos habitablesy los no habitables.

NOTAS: (PARA SITUACIONES ESPECIALES)

(*) Cuenta con Permiso de Edificacion primitivo N° 02/03.01.2005 y Recepcién definitiva N° 215/31.12.2007 con superficie de 26m2, ademas
cuenta con Permiso de ampliacién N° 02/03.01.2005 y Recepcion Definitiva N° 16/18.03.2008 con una superficie de 8,53m2, sumando un total de
superficie edificada de 43,06m2.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE
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Formulario 2.6.1

R.M.P.ON.

RESOLUCION DE MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION

NUMERO RESOLUCION
OBRA NUEVA 3

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : (LECHADEABROECION

04-052026
. . ROL SII
Villarrica S0 120
REGION: Araucania

VISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
B) Lasdisposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.119, su Ordenanza General y el Instrumento de Planificacion Territorial .
C) Lasolicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al expediente
S.M.P.ON.N°® 540/29.10.2025
D) El Certificado de Informaciones Previas N° 1215 de fecha 06-10-2025(vigente a la fecha de esta resolucion ).
E) ElInforme Favorable de Revisor Independiente N° --- de fecha (cuando corresponda)
F)  Elinforme favorable del revisor de proyecto de calculo estructural N° --- de fecha (cuando corresponda)
G) Lasolicitud N° --- de fecha de aprobacién de loteo con construccién simultanea.(cuando corresponda)
H) Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigacion de impactos al sistema de movilidad:
[TResolucién N° - de fecha ,emitido por que aprueba el IMIV.
["Certificado N° --- de fecha ,emitido por --- que implica silencio positivo.
[ Certificado N° --- de fecha ,emitido por - que acredita que el proyecto no requiere IMIV.
1) Otros (especificar) ---
RESUELVO:
1. Aprobar la modificacién de proyecto de Obra Nueva : (especificar) DEL PE N° 20/24.03.2022 (CAMBIO DE EMPLAZAMIENTO Y AUMENTO DE SUPERFICIES)
Ubicado en la calle / avenida/ camino CAMINO VILLARRICA FREIRE KM 5.7, INTERIOR 4.3 KM N° S/N°
Lote N° 30, Manzana --- Localidad o Loteo CHUCAUCO
sector (urbano o rural) RURAL, en conformidad a los planos y ademas antecedentes timbrados por esta D.O.M, que forma parte de la presente autorizacion y
que se encuentran archivados en el expediente S.M.P.ON. N° 540/29.10.2025 .
2. Reemplazary/o adjuntar los planos y/o Especificaciones técnicas modificados al citado expediente S.M.P.ON., segun listado adjunto.
3. Dejar constancia: Que la presente resolucion se otorga amparada en las siguientes autorizaciones especiales : ART. 55° LGUC

ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

" plazos de la autorizacién especial --- (si corresponde)
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

4. Antecedentes del Proyecto:

NOMBRE DEL PROYECTO :

CASAS GOLONDRINA

4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
LEYLA VERONICA SALAME COULON 7.120.727-7
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMINO VILLARRICA FREIRE KM 5.7, INTERIOR 4.3 KM S/N° 30 CHUCAUCO
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
ILLARRICA SALAMEC@GMAIL.COM |+ 56 9 8563 8671 +56 9 8563 8671
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA
4.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL dela Empresa del ARQU|TECTO (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
ANIBAL EUGENIO GUZMAN VICUNA 6.029.585-9
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
IANiBAL DANIEL ALEJANDRO MEZA PEREZ 15.267.322-1
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
JA DEFINIR
. INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(*) ,
CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
INOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL RUT
5 CARACTERISTICAS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODIFICADO
EDIFICIOS DE USO PUBLICO (incluida la modificacién) lrToDO C PARTE }=NO Es EDIFICIO DE USO PUBLICO
CARGA DE OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES PERMISO 13 DENSIDAD DE OCUPACION PERMISO 26

(personas) seglin articulo 4.2.4 OGUC.

MODIFICACION |15 MODIFICACION |30

(personas/hectérea)
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[cRECIMIENTO URBANO - NO le s [Explicitar: densificacién / extension [DENSIFICACION |
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA l= NnO e si |LoTEO DFL 2 l= NO lesi |
PROYECTO,se desarrollara en etapas: |(-‘ NO I(‘ S| Icantidad de etapas I
Etapas EJECUTADAS (indicar) I IEtapas por ejecutar I
IETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC) | IEtapas Art. 9 del DS 167 (MIT) de 2016 | |
5.1 SUPERFICIES
LA MODIFICACION MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO CSi = NO
DISMINUYE SUPERFICIE EDIFICADA EN M2
AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN|97.23 M2
UTIL (m2) COMUN (m2)
PERMISO ANTERIOR ATAUIHE PERMISO ANTERIOR AL SUPERFICIE PROYECTO MODIFICADO
MODIFICADO MODIFICADO
S. EDIFICADA SUBTERRANEO 0 0 0 0 0
S.EDIFICADA SOBRE TERRENO
. . . 249.97 347.2 0 0 347.2
( 1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 249.97 347.2 0 0 347.2
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO
CON PERMISO(m2) 249.97 SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m2) |[347.2

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (m2)}5000 |

S. EDIFICADA SUBTERRANEA

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

o . . UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. Edificada por nivel o piso
PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADOJ PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADO| PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADO
nivel o piso | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0 0 0 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. Edificada por nivel o piso PERMISO
PERMISO OTORGADO|PERMISO MODIFICADO|PERMISO OTORGADO|PERMISO MODIFICADO OTORGADO PERMISO MODIFICADO
nivel o piso | 1 249,97 347,20 0,00 0,00 249,97 347,20
TOTAL 249.97 347.2 0 0 249.97 347.2

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ART 2.1.25.| Equipamiento ART. | Act. Productivas ART | Infraestructura ART | Area verde ART 2.1.31. | Espacio Publico ART
0GUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. 0GUC 0GUC 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE PERMISO 249.97
SUPERFICIE MODIFICACION 347.2
5.2 NORMAS URBANISTICAS
[SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (ART. 5.1.18. 0.G.U.C) | csi | ENO |
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | eno cs | € PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ANTERIOR PERMITIDO PERMISO MODIFICADO
DENSIDAD --- --- ---
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) --- --- ---
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,05 --- 0,07
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,05 --- 0,07
DISTANCIAMIENTOS 5,00 M FACHADA SIN VANO  |O.G.U.Y C. |CASAS: 4,45 M FACHADA SIN VANO
RASANTE CUMPLE 0.G.U.YC. JCUMPLE
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO 0.G.U.YC. JAISLADO
JADOSAMIENTO 0 0.G.U.YC. |DEPENDENCIAS: ESTE: 6,6%/OESTE:15,3%
IANTEJARDIN
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 4,45M - 4,55M
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 O0.GU.YC. |2
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 0 0.G.U.YC. |0
ESTACIONAMENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) 010 0
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 0 O0.G.U.YC. |0
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR ESTACIONAMIENTO PARA csi ENO CANTIDAD
BICICLETAS DESCONTADA
5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL (o] (CNO, Completar cuadro siguiente
PO DE USO Residencial ART  |Equipamiento ART. |Act. Productivas ART |Infraestructura ART |Area verde ART  |Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 0.1.33. 0GUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. 0GUC 2.1.31. OGUC 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO PERMISO VIVIENDAS
CLASE / DESTINO MODIFICACION VIVIENDAS

JACTIVIDAD PERMISO

IACTIVIDAD MODIFICACION

ESCALA PERMISO (Art. 2.1.36. OGUC)

ESCALA MODIFICACION (Art. 2.1.36. 0GUC)
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5.4 PROTECCIONES OFICIALES

Ic NO C S|, especificar [ ZCH

[ ICH

[~ ZO0IT

I_ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: [ 7T

[~ MH

[~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA

(OBSERVACIONES MODIFICACION

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

lc cesion l= APORTE

C OTRO ESPECIFICAR;

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958

(articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

= CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a)
Personas/Hectérea

(DENSIDAD DE OCUPACION )

4X11 0,022 %

2000

(C' CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

Personas/Hectarea

b)

44%

Nota 1: En la Modificacién de proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa, incluyendo las modificaciones que se solicitan.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupaciéon (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

5.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o pre

[AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PERMISO,

Q) CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS (no se debe incluir valor de $ 28609893  |d) PORCENTAJE DE BENEFICIO POR CONSTRUCTIBILIDAD 0 %
edificaciones existentes)
$ 28609893 0,022 % $ 6294

0 IAVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE X % DE CESION [(a) 0 = JAPORTE EQUIVALENTE EN DINERO [(e) x {(a)
AL O LOS TERRENOS (*) [(c) +{(c) x (d)}] (b)] o (b)}]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)

NOTA: Si el aporte se pagara en dinero, el pago respectivo debera realizarse en forma previa a la Recepcién Definitiva, parcial o total (Art. 2.2.5. Bis D.)

5.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE E

L PROYECTO

(Art. 184 LGUCQ)

BENEFICIO

CONDICION

PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO

CONDICION

PARA OPTAR AL BENEFICIO:

BENEFICIO

CONDICION

PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

I D.F.L-N°2 de 1959

[ Conjunto Arménico

[ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

™ segunda Vivienda Art. 6.2.4. 0GUC

— Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

|_ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. 0GUC Inciso Segundo

I_ArtA 6.6.1. OGUC, seguin resolucidn N°

(Vy U)de fecha

igente hasta

[ otro ; especificar

5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar INVERNADERO Y TALLER TOTAL UNIDADES
2 2 N° 2 2
ESTACIONAMIENTOS para automoviles 2 . . . Especificar |Cantidad |Especificar |Cantidad
— Otros Estacionamientos exigidos (IPT):
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 0|
5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO I ‘ |CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES PROYECTO MODIFICADO I ‘ |
6 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)
[~ DEMOLICION [~ INSTALACION DE FAENAS [~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES
I~ OTRAS (especificar) [~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS
7 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) CLASIFICACION m?2 %(*) VALOR m2 (**)
E-3 97.23 100 183954

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seglin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.
8 DERECHOS MUNICIPALES
(a) |[PRESUPUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (*)(Presupuesto emitido por profesional competente) H45982981
(b) [SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (0,75 %)] | % $344872
(c) |PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $17885847
(d) [SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) x (1,5%)] I % $268288
(e) |PRESUPUESTO DISMINUCION DE SUPERFICIE (**)(Presupuesto emitido por profesional competente) £ 0]
(f) [SUBTOTAL 3DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75%)] % $0
(g) |DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $0
(h) [SUBTOTAL 4DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(f)-(g)] $613160
(i) |DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(h) x (30%)] I (-) $0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(h)-(i)] $613160

GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2039 Fecha: [o4-05-2026

(*)La superficie a considerar, debe incluir tanto la de la estructura, como la de los recintos o unidades afectadas por dicha modificacién.
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(**Wer Circular DDU- EPECIFICA N° 24/2007

8.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUG; Art. 5.1.14. OGUQ)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los Numero maximo de unidades con

repetidos derechos municipales descuento por tramo RIES AU,

1°y 2° 0 0

3°4°y5° 0,1 1

6°,7°,8°,9y 10° 0,2 2

11 ala 20, inclusive 0,3 10

21 ala 40 ° inclusive 04 20

41 0 més 0,5 variable

[TOTAL DESCUENTO:

Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

9 GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano
GIM: Girode Ingreso Municipal

ICH: Inmueble de Conservacién Histérica
IMIV:Informe de Mitigacién de Impacto Vial

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

I.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial.
LGUC: Ley General de Urbanismoy Construcciones
MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT:
MTT: Ministerio de Transportesy Telecomunicaciones

OGUC: Ordenanza General de Urbanismoy Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

SAG: Servicio Agricolay Ganadero

ZCH: Zona de Conservacién Histérica

Zona de Interés Turistico

ZT: Zona Tipica

SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funcién del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el
instrumento de planificacion territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacion
respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el
proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccion.

las

1. La presente resolucion no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

2. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de
revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

3. El proyectista sera responsable respecto de los calculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacion del
suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo céalculo no corresponderd verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).

La presente resolucion cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Orden de Ingreso N° 2041 de fecha 04.05.2026, pago de aporte al espacio publico.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS

F

IRMAY TIMBRE

10 LISTA DE DOCUMENTOS QUE: SE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXPEDIENTE ORIGINAL
(Segln N°1 del primer inciso de Art.5.1.17 de la OGUC)

10.1 LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN ( R), SE AGREGAN (A) O ELIMINAN( E)

(Si se requiere mas lineas a

sregue hoja adicional)

PLANO N° R/A/E CONTENIDO NOTA

01 R Plano emplazamiento, cuadro de superficie

06 A Arquitectura Taller

07 A Bodega y Estacionamientos cubiertos

08 A Arquitectura Invernadero - Pérgola - Bodega Jardin - Bafio
E-01 A Taller: Planta fundaciones y detalles
E-02 A Taller: Planta estructura, altillo y detalles
E-03 A Taller: Elevaciones y detalles
E-04 A Bodega: Planta fundaciones y detalles
E-05 A Bodega: Planta fundaciones y detalles

Estacionamiento 1: Planta fundaciones, estructura,
E-06 A )
techumbre, elevaciones y detalles
Invernadero y Cobertizo: Planta fundaciones, estructuray
E-07 A
detalles

10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLAZAN , SE AGREGAN O ELIMINAN

(Si se requiere mas lineas agreg

ue hoja adicional)

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este

documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente cédigo: 219-260529-WI2SIKD70-S

Sitio verificador
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R/AJE

CONTENIDO

NOTA

Certificado de informaciones Previas

Lista de modificaciones en planos de arquitectura

Especificaciones técnicas de las modificaciones

Fotocopia del permiso de edificacién

Pliego de calculo

Patente del Arquitecto

Patente del Ingeniero Calculista

Formulario Unico de estadisticas de edificacion

Certificado de avaluo fiscal vigente detallado

Certificado de dominio vigente

Clasificacién de construcciéon predominante de ampliaciones

Acreditacién de proteccidn contra el fuego de ampliaciones

b Bl Bl B2 B B B B B B B B B

Acreditacién de acondicionamiento térmico de ampliaciones

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este

documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260529-WI2SIKD70-S

Sitio verificador
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Formulario 2-4.1.

PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD D
Villarrica
REGION: Araucania

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ord
Planificacion Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propiet
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 616/01.12.2025

E

F vigente,de la fecha
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N°
H)La Resolucién N°

El Anteproyecto de Edificaciéon N°

)
) El informe Favorable de Revisor Independiente N°

de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con

I) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a

________________________________________ - defecha
(subdivision afecta, modificacion, rectificacién de deslindes, demolicién, etc)
)) Otros (especificar. -
RESUELVO:
1.Conceder permiso para_____ | EDIFICAR OBRANUEVA . LR .
(especificar) (N° de edificios, casas, galpones)

Lote N°
Sector

Zona

(URBANO RURAL)

P.ON.

E: NUMERO DE RESOLUCION

73

FECHA DE APROBACION

07-05-2026

ROL SlI

326-509

enanza General, y el Instrumento de

arioy profesionales correspondientes al

(cuando corresponda)

construccion simultanea).

con una

ubicado en

(COMUNAL O INTERCOMUNAL)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de

este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba los beneficios del D.F.L

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

plazo de la autorizaciéon especial

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: CASA PAMELA

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

.-N°2 de 1959.

ART. 55 LGUC

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO

R.U.T.
PAMELA ANDREA CARDOZO CASTILLO 15.612.136-3
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMINO VILLARRICA A LICAN RAY KM 5.5 INTERIOR 291 MTS, SECTOR COLLICO 13 --- ---
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA PAMELACARDOZOCASTILLO@GMAIL.COM +56 9 3118 3573

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

ANTE NOTARIO SR(A)

Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda)

R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
DIEGO ENRIQUE FREDES REYDETT 15.373.536-0
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
NICOLAS MALDONADO ARRIAGADA 15.331.898-0
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
DIEGO ENRIQUE FREDES REYDETT 15.373.536-0

INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar

la integridad y autenticidad de este

documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente cédigo: 219-260528-VDNJ441NT-S

Sitio verificador
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CATEGORIA N°
;\_I_OI\/IBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
;\l-(-)MBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
;\I_C_)MBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL B R.U.T

(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segin articulo 4.2.4. s DENSIDAD DE OCUPACION 12 25423728
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 516.93 0 516.93
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 216.93 0 216.93
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  [216.93 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 5900 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 1 216,93 0,00 216,93
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 216.93 0 216.93
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ARt | Equipamiento | Act. Productivas [ Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico
2.1.25. 0GUC ART. 2.1.33.0GUC | ART2.1.28.0GUC ART 2.1.29. 0GUC 2.1.31. 0GUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE EDIFICADA 216.93
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO = NO C Sl  PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 3,7%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,037
DISTANCIAMIENTOS 1,4M OGUC
RASANTE 70° OGUC
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO OGUC
JADOSAMIENTO NO OGUC
ANTEJARDIN N/A N/A
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 6,09M
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 3
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260528-VDNJ441NT-S
Sitio verificador
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR)

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR

 NO

c Sl

CANTIDAD
DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION |  warorTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ]

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a
) Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE OCUPACION )
12,25423728 X 11

2000

0,0673983 %

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

b
) Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 15112575
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 15112575
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
e) TERRENOS (*) [(0) + {(0) x (d)}]

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

espacio publico adyacente existente o pre

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

0,0673983 %

% DE CESION

[(a) o (b)]

$ 10186

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e) x{(a) o(b)}]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |3 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2 %(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

A-3 216.93 100

257580

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260528-VDNJ441NT-S
Sitio verificador
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $|55876829
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|838152
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $1838152
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|838152
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 21 10| Fecha:|07-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con muy alto peligro AL1" definida por mapa de riesgo volcdnico de SERNAGEOMIN.

6. Tenga presente que el monto correspondiente a ley de aporte al espacio pUblico debera ser cancelado previa a la obtenciéon de Recepcidn

definitiva.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:
e Oficio SEIM N° R.AR - 7226/2025 de fecha 24.11.2026, se determina la exencidon de presentar informe de mitigacidn vial.

® Carta N° 415 de fecha 12.11.2025 SERNATUR se pronuncia conforme respecto a la solicitud de Informe Favorable para la Construccidn.
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Formulario 2-4.1.

P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 74
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
07-05-2026
ROL SII
506-761

VISTOS:

A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 072/03.02.2026

D)El Certificado de Informaciones Previas N°1522 de fecha 05-12-2025
E)El Anteproyecto de EdificacionN°® - de fecha (cuando corresponda)
F)El informe Favorable de Revisor Independiente N° - vigente,de lafecha (cuando corresponda)
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N© - defecha (cuando corresponda)
H)La Resolucién N° o - ) de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).
1) Que previo a la fecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidasa -
de fecha (fusion, subdivision, subdivisién afecta.... )
(subdivision afecta, modificacion, rectificacion de deslindes, demolicion, et S
)) Otros (especificar. .-
RESUELVO:
1.Conceder permiso para EDIFICAR 1 CASA con una
""""" especifican) (N deedificios, casas, galpones)
superficie total de 13917 m2yde1 pisos de altura, destinadoa VIVIENDA ubicado en
calle / avenida / camino _ CAMINO VILLARRICA PUCON KM 8 INTERIOR4S7M ___ N°SIN°
Lote N° o 3 Manzana e Localidad o Loteo PARQUE CIRCULAR RIO ESCONDID
Sector RURAL Zona del Plan Regulador
 (URBANO RURAL) T (COMUNAL O INTERCOMUNA)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba | NO SEACOGEA los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.
(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: ART. 55 LGUC

plazo de la autorizaciéon especial

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: VILLARRICA 05

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
SOCIEDAD DE INVERSIONES Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES RiO ESCONDIDO SPA 77.677.163-5
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
FRANCISCO JAVIER BRUZZONE COPELLO 7.660.227-1
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMINO VILLARRICA PUCON, CONDOMINIO PARQUE CIRCULAR RIO ESCONDIDO LOTE 3 KM 8,5 --- ---
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA FBRUZZONE@CVTRADING.CL 998180715
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
_CONSTITUCIONDESOCIEDAD _______________________________________________ DE FECHA 09-11-2022 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON
FECHA 09-11-2022 ANTE NOTARIO SR(A) MYRIAM AMIGO ARANCIBIA

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
SEBASTIAN BROWNE URREJOLA 16.100.242-9
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.

UAN PABLO MUNOZ BECERRA 16.321.189-0
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
SEBASTIAN BROWNE URREJOLA 16.100.242-9

INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T
(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras
6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA
EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segtin articulo 4.2.4. 7 DENSIDAD DE OCUPACION 125
OGUC. (personas/hectarea) !

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 139.17 0 139.17
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 139.17 0 139.17
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  [139.17 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 5600 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 1 139,17 0,00 139,17
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 139.17 0 139.17
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ARt | Equipamiento | Act. Productivas [ Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico
2.1.25. 0GUC ART. 2.1.33.0GUC | ART2.1.28.0GUC ART 2.1.29. 0GUC 2.1.31. 0GUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE EDIFICADA 139.17
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO = NO C Sl  PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 2,4%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,024
DISTANCIAMIENTOS 5.82 MTS OGUC
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO IAISLADO
JADOSAMIENTO NA OGUC
ANTEJARDIN NA NA
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 1 PISO /5,15M OGUC
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 OGUC
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR)

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR

 NO

c Sl

CANTIDAD
DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 2.1.33. 0GUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. 0GUC 0GUC 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO IVIVIENDA
JACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES
€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar
[T MONUMENTO NACIONAL: [ ZT [ MH [T SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
[~ CESION | ¥ APORTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ‘ |
6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
a) = CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.(?00 (DENSIDAI132I,D:)%C1UPACION ) _ 0.07 %
Personas/Hectarea
2000
b) ¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 44%

Personas/Hectarea

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o pre

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 45866337 d)
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 45866337 0,07 %
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION
e) TERRENOS (*) [(0) + () X (d)}] [(a) o (b)]

$ 31632

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |2 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

‘ [~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

E-3

139.17

100

185333

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $|25792793
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|386892
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $|1386892
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|386892
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 21 12| Fecha:|07-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con bajo peligro BLI" definida por mapa de riesgo volcanico de SERNAGEOMIN.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

e Orden de Ingreso N° 2113 de fecha 07.05.2026, pago de aporte al espacio publico.

® Oficio SEIM N° R.AR - 7198/2025 de fecha 21.11.2025, se determina la exencidon de presentar informe de mitigacion vial.

® Carta N° 69 de fecha 23.03.2026 SERNATUR se pronuncia conforme respecto a la solicitud de Informe Favorable para la Construccion.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
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Formulario 2-4.1.

P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 75
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
11-05-2026
ROL SII
359-24

VISTOS:

A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 021/12.01.2026

E)El Anteproyecto de EdificacionN°® - de fecha (cuando corresponda)
F)

G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° de fecha (cuando corresponda)

El informe Favorable de Revisor Independiente N° vigente,de la fecha (cuando corresponda)

H)La Resolucién N° de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).

I) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a

de fecha (fusion, subdivision, subdivision afecta....)
(subdivisién afecta, modificacién, rectificacién de deslindes, demolicion, et) S
)) Otros (especificar. .-
RESUELVO:
1.Conceder permisopara  EDIFICAR 1¢cASA con una
(especificar) (N° de edificios, casas, galpones)
superficie total de 704 m2yde1 pisos de altura, destinadoa VIVIENDA ubicado en
calle / avenida / camino  CAMINO VILLARRICA FREIRE KM. 5,7 INT. KM. 6,35 NSNS
Lote N° o 5 Manzana L - Localidad o Loteo ____SECTORVIDANUEVA
Sector RURAL Zona del Plan Regulador
" (URBANO RURAL) e (COMUNAL O INTERCOMUNAL)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba SEACOGEA los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.
(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: ART. 55° LGUC

plazo de la autorizaciéon especial

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: OBNO023_GH2.P15

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

LUCIANA ORTIZ 26.121.948-4

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad

LOTE 15, COUNTRY GREEN HILLS 2, VIDA NUEVA S/N° --- ---
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

VILLARRICA LUCIANAORTIZ718@GMAIL.COM 999120555

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

________________________________________________________________________________ DEFECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

FECHA ANTE NOTARIO SR(A)

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.

CLAUDIO ANDRES CALDERON PANTOJA 16.557.981-k

NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)
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CATEGORIA N°
;\_I_OI\/IBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
;\l-(-)MBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
;\I_C_)MBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL B R.U.T

(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segin articulo 4.2.4. Jos DENSIDAD DE OCUPACION 692331605
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 51,04 o 21 04
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 71.04 0 71.04
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) [71.04 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO [5127.6 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 0,00 0,00 0,00
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 1 71,04 0,00 71,04
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 71.04 0 71.04
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ARt | Equipamiento | Act. Productivas [ Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico
2.1.25. 0GUC ART. 2.1.33. 0GUC ART 2.1.28. 0GUC ART 2.1.29. 0GUC 2.1.31. 0GUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE EDIFICADA 71.04
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO = NO C Sl  PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,0139
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,0139
E=6,34M.; O=11M.;
DISTANCIAMIENTOS N=27.87M: S=8.59M OGUC
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO IAISLADO
IADOSAMIENTO NO TIENE OGUC
ANTEJARDIN N/A N/A
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 4,44M SEGUN RASANTE
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2
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ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR)

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR

 NO c Sl

CANTIDAD
DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

& NO | c si, especificar I~ ZCH [ ICH zoimr | 1~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION |  warorTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ]

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a
) Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE OCUPACION )
6,92331695 X 11

= 0,03807824 %

2000

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

b
) Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o pre

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 12063774 d) %
CONSTRUCTIBILIDAD
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 11885491 0,03807824 % $ 4594
e) AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
TERRENOS (*) [(€) +{(c) X (d)}] [(@) o (b)] [(e) x {(a) o (b}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

¥ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |2 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

‘ [~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2

%(*)

VALOR m2 (**) CLASIFICACION m?2 %(*) VALOR m2 (**)

-4 71.04 100

144526

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $]10267127
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $]154007
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $]154007
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $]154007
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2139| Fecha:|11-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. El proyectista serd responsable respecto de los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo calculo no correspondera verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).

6. Tenga presente que en el proceso de Recepcidn Definitiva de las obras se verificard el cumplimiento de las disposiciones del titulo 5 capitulo

6 de la 0.G.U.C., por lo que de no estar ajustado a la norma deberd realizar las adecuaciones necesarias para tal efecto o en su defecto

deberd presentar el proyecto de calculo estructural correspondiente.

7. Tenga presente por acogerse a los beneficios del D.F.L. N° 2 del 31.07.1959, previo al trémite de solicitud recepcién del presente Permiso

de Edificacion de "vivienda econdmica", debera incluir copia del presente permiso reducido a escritura publica, conforme exigencias
estipuladas para viviendas econdmicas determinadas en el Art. 18 DFL 2 de 1959.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Orden de Ingreso N° 2144 de fecha 11.05.2026, pago de aporte al espacio publico.

® Oficio SEIM N° R.AR - 939/2026 de fecha 04.03.2026, se determina la exencion de presentar informe de mitigacion vial.
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Formulario 2.6.1

D)
E)
F)
G)
H)

R.M.P.ON.

RESOLUCION DE MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION

NUMERO RESOLUCION
OBRA NUEVA =

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : (L2l A DB EICIY

11-05-2026
. . ROL SII
Villarrica pr—
REGION: Araucania

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

Las disposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.119, su Ordenanza General y el Instrumento de Planificacion Territorial .
La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al expediente
S.M.P.ON.N°® 193/20.04.2026

El Certificado de Informaciones Previas N° 1460 de fecha 09-12-2024(vigente a la fecha de esta resolucién ).

El Informe Favorable de Revisor Independiente N° /// de fecha (cuando corresponda)

El informe favorable del revisor de proyecto de calculo estructural N° /// de fecha (cuando corresponda)

La solicitud N° /// de fecha de aprobacién de loteo con construccién simultanea.(cuando corresponda)

Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigacién de impactos al sistema de movilidad:

[TResolucién N° /// de fecha ,emitido por que aprueba el IMIV.

[ Certificado N° /// de fecha ,emitido por /// que implica silencio positivo.

[ Certificado N° /// de fecha ,emitido por /// que acredita que el proyecto no requiere IMIV.

Otros (especificar) ///

RESUELVO:
Aprobar la modificacién de proyecto de Obra Nueva : (especificar) AUMENTO DE SUPERFICIE EN BODEGA
Ubicado en la calle / avenida/ camino CAMINO VILLARRICA A PEDREGOSO KM 12.5, INTERIOR 6,7 KM, CONDOMINIO MIRADOR DEL LAGO Il N° S/N°
Lote N° 51, Manzana /// Localidad o Loteo SECTOR MIRADOR DEL LAGO II
sector (urbano o rural) RURAL, en conformidad a los planos y ademas antecedentes timbrados por esta D.O.M, que forma parte de la presente autorizacion y
que se encuentran archivados en el expediente S.M.P.ON. N° 193/20.04.2026 .
Reemplazar y/o adjuntar los planos y/o Especificaciones técnicas modificados al citado expediente S.M.P.ON., segun listado adjunto.
Dejar constancia: Que la presente resolucién se otorga amparada en las siguientes autorizaciones especiales : ART 55° LGUC
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

/11" plazos de la autorizacion especial /// (si corresponde)
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

4. Antecedentes del Proyecto:
NOMBRE DEL PROYECTO : MODIFICACION BODEGA VIVIENDA GALLEGOS
4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

IANDRES LEONARDO GALLEGOS DURAN 9.920.550-4

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

///

///

DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad

CAMINO VILLARRICA A PEDREGOSO KM 12.5, INTERIOR 6,7 KM, CONDOMINIO MIRADOR DEL
LAGO Il

LOTE 51 /// ///

TELEFONO TELEFONO

COMUNA CORREO ELECTRONICO FIJO CELULAR

ILLARRICA ANDRES.GALLEGOS@YAHOO.COM 9 7806 0758 J///

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA

4.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la Empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.UT.

///

///

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.

RENAN ORLANDO NAHUELCHEO PENA 16.633.878-6

NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.

ROLANDO WERNER SANTIBANEZ 11.923.502-2

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.

RENAN ORLANDO NAHUELCHEO PENA 16.633.878-6

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(*)

INSCRIPCION DEL REGISTRO
CATEGORIA N°

//

/// ///

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA

//

/// ///

INOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA

///

/// ///

INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T

///

///

5 CARACTERISTICAS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODIFICADO

EDIFICIOS DE USO PUBLICO (incluida la modificacién) |('TODO C PARTE I(-' NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO
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CARGA DE OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES PERMISO 9,106 DENSIDAD DE OCUPACION PERMISO 17,31
(personas) segun articulo 4.2.4 0GUC. MODIFICACION [9,326 (personas/hectérea) MODIFICACION [17,73
[cRECIMIENTO URBANO - NO le s [Explicitar: densificacién / extension [DENSIFICACION |
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA l= NnO e si |LoTEO DFL 2 l= NnO lesi |
PROYECTO,se desarrollard en etapas: |(-‘ NO |(‘ S| |cantidad de etapas |
Etapas EJECUTADAS (indicar) ”Etapas por ejecutar I
IETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC) | IEtapas Art. 9 del DS 167 (MIT) de 2016 | |
5.1 SUPERFICIES
LA MODIFICACION MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO CSi = NO
DISMINUYE SUPERFICIE EDIFICADA EN| M2
AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN|6.6 M2
UTIL (m2) COMUN (m2)
PERMISO ANTERIOR PERMISO PERMISO ANTERIOR PERMISO SUPERFICIE PROYECTO MODIFICADO
MODIFICADO MODIFICADO
S. EDIFICADA SUBTERRANEO 0 0 0 0 0
S.EDIFICADA SOBRE TERRENO
. . . 273.18 279.78 0 0 279.78
( 1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 273.18 279.78 0 0 279.78
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO
CON PERMISO(m2) 220.62 SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m2) |279.78

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (m2)}5260 |

S. EDIFICADA SUBTERRANEA

(agregar hoja adicional si hubiere méas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL

(m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

(agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

UTIL (Mm2) COMUN (m2) TOTAL (m?2)
S. Edificada por nivel o piso PERMISO
PERMISO OTORGADO|PERMISO MODIFICADO|PERMISO OTORGADO|PERMISO MODIFICADO OTORGADO PERMISO MODIFICADO
nivel o piso 220,62 227,22 0,00 0,00 220,62 227,22
nivel o piso 52,56 52,56 0,00 0,00 52,56 52,56
TOTAL 273.18 279.78 0 0 273.18 279.78

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ART 2.1.25.| Equipamiento ART. | Act. Productivas ART | Infraestructura ART | Area verde ART 2.1.31. | Espacio Publico ART
0GUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. OGUC 0GUC 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE PERMISO 273.18
SUPERFICIE MODIFICACION 279.78
5.2 NORMAS URBANISTICAS
[SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (ART. 5.1.18. 0.G.U.C) | csi | GNO |
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | eno cs | € PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ANTERIOR PERMITIDO PERMISO MODIFICADO
DENSIDAD /// /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) /// /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 4,2% /// 4,3%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,051 /// 0,053
DISTANCIAMIENTOS 2,5 MTS (BODEGA) SEGUN 0.G.U.C 2,5 MTS (BODEGA)
RASANTE 70% 70° 70%
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO SEGUN 0.G.U.C AISLADO
JADOSAMIENTO 0% 40% 0%
IANTEJARDIN N/A N/A ///
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 2 PISOS (8,67MTS) SEGUN RASANTE 2 PISOS (8,2MTS)
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 /// 2
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS /// /// ///
ESTACIONAMENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) /1 Y1/ /// ///
ESTACIONAMEENTOS PARAPERSONAS CON DISCAPACIDAD /// /// ///
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR ESTACIONAMIENTO PARA csi ENO CANTIDAD
BICICLETAS DESCONTADA

5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL (o] (CNO, Completar cuadro siguiente
PO DE USO Residencial ART  |Equipamiento ART. |Act. Productivas ART |Infraestructura ART |Areaverde ART  [Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. 0GUC 2.1.28. O0GUC 2.1.29. OGUC 2.1.31. OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO PERMISO
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CLASE / DESTINO MODIFICACION

VIVIENDA

JACTIVIDAD PERMISO

ACTIVIDAD MODIFICACION

ESCALA

PERMISO

(Art. 2.1.36. OGUC)

ESCALA

MODIFICACION

(Art. 2.1.36. OGUC)

5.4 PROTECCIONES OFICIALES

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

C NO = S|, especificar [~ zCH [~ ICH v ZO0IT '_ OTRO; especificar
I~ MONUMENTO NACIONAL: — zr — MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
OBSERVACIONES MODIFICACION | |

lc cesion

le APORTE

" OTRO ESPECIFICAR;

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
(articulo 2.2.5. Bis OGUCQ)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

a)

= CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

Personas/Hectérea

(DENSIDAD DE OCUPACION )

0,41825095 X 11

= 0,00230038 %

2000

b)

" CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En la Modificacidn de proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa, incluyendo las modificaciones que se solicitan.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segin art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra descontarse la carga de

ocupacién de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

5.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

(Carga de ocupacién del proyecto calculada segin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o pre

[AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PERMISO,

Q) CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS (no se debe incluir valor de $ 29969028 d) PORCENTAJE DE BENEFICIO POR CONSTRUCTIBILIDAD %
edificaciones existentes)
$ 29969028 0,00230038 % $ 689

o) [AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE X % DE CESION [(a)o = IAPORTE EQUIVALENTE EN DINERO [(e) x {(a)
AL O LOS TERRENOS (*) [(c) +{(c) x (d)}] (b)] o (b)}]

(*) El Avallo Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)

NOTA: Si el aporte se pagara en dinero, el pago respectivo debera realizarse en forma previa a la Recepcién Definitiva, parcial o total (Art. 2.2.5. Bis D.)

5.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUC)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[ D.F.L-N°2 de 1959

|_ Conjunto Arménico

[ Proyeccion Sombras Art. 2.6.11. 0GUC

[ segunda Vivienda Art. 6.2.4. 0GUC

[ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[ Beneficio Fusién Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[ Art. 2.4.1. 0GUC Inciso Segundo

|_Art. 6.6.1. OGUC, seglin resolucién N°

(Vy U)de fecha

igente hasta

|_ Otro ; especificar

5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 1 N° 2
ESTACIONAMIENTOS para automéviles 2 ) ) . Especificar |Cantidad |Especificar |Cantidad
— Otros Estacionamientos exigidos (IPT):
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas
5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B
SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO ‘ |CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES PROYECTO MODIFICADO I ‘ |
6 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)
I~ DEMOLICION [~ INSTALACION DE FAENAS [~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES
I~ OTRAS (especificar) [~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS
7 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
E-4 6.6 100 133623
(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segliin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.
8 DERECHOS MUNICIPALES
(a) [PRESUPUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (*)(Presupuesto emitido por profesional competente) $0
(b) [SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (0,75 %)] I % $0
() |PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $881912
(d) [SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) x (1,5%)] I % $13229
(e) |PRESUPUESTO DISMINUCION DE SUPERFICIE (**)(Presupuesto emitido por profesional competente) $0
(f) [SUBTOTAL 3DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75%)] % $0
(g) [DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $0
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(h) [SUBTOTAL 4DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(f)-(g)] $13229
(i) |DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(h) x (30%)] | () 3|0
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(h)-(i)] $13229
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO [ 2149 - 2420] Fecha: [11-05-2026
(*)La superficie a considerar, debe incluir tanto la de la estructura, como la de los recintos o unidades afectadas por dicha modificacién.
(**)Ver Circular DDU- EPECIFICA N° 24/2007
8.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)
Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los Numero maximo de unidades con
repetidos derechos municipales descuento por tramo DESCUENTO (%)
1°y 2° 0 0
3°4°y5° 0,1 1
6°,7°,8°9y 10° 0,2 2
11ala 20, inclusive 03 10
21 ala40 °inclusive 04 20
41 0 mas 0,5 variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
9 GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricolay Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismoy Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histdrico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad
GIM: Girode Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV:Informe de Mitigaciéon de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportesy Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismoy Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

Resolucién otorgada en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Esta resolucién ha sido evaluada y aprobada exclusivamente en funcién del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revisidon ni validacion
respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el
proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacidn del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccion.

1. Tenga presente que una obra se entenderd iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los

planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC). Esta resolucién caducard automaticamente a los tres afios de concedido si no se hubieren iniciado
las obras correspondientes o si estas hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la
0.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucion de la obra debera presentar en la Direccién de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construcciéon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucion no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcidon correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucién otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisidén de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. Tenga presente que el monto correspondiente a ley de aporte al espacio publico deberd ser cancelado previa a la obtencion de Recepcidn

definitiva.
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La presente resolucion cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Oficio SEIM N° R.AR - 1598/2026 de fecha 16.04.2026, se determina la exencién de presentar informe de mitigaciéon vial.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE

10 LISTA DE DOCUMENTOS QUE: SE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXPEDIENTE ORIGINAL
(Segiin N°1 del primer inciso de Art.5.1.17 de la OGUC)

10.1 LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN ( R), SE AGREGAN (A) O ELIMINAN( E)

(Si se requiere mas lineas a

gregue hoja adicional)

PLANO N° R/A/E CONTENIDO NOTA
MODIFICACION DISTANCIA DE BODEGA A
BO1 A EMPLAZAMIENTO DESLINDE ESTE
B02 A PLANTA - ELEVACIONES - CORTES - C.SUPERFICIE AUMENTO DE SUPERFICIE BODEGA EN +6.6M2
10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLAZAN , SE AGREGAN O ELIMINAN (Si se requiere més lineas agregue hoja adicional)
R/A/E CONTENIDO NOTA

R INE AUMENTO DE SUPERFICIE BODEGA EN +6.6M2

R IMIV AUMENTO DE SUPERFICIE BODEGA EN +6.6M2

A PLANILLA AAPP PLANILLA CALCULO AAPP. CONSIDERA LOS 6,6M2
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Formulario 2-4.1.

P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 76
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
11-05-2026
ROL SII
1118-177

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 025/12.01.2026

D)El Certificado de Informaciones PreviasN°5 de fecha 03-01-2025
E)El Anteproyecto de EdificacionN®——// de fecha (cuando corresponda)
F) El informe Favorable de Revisor Independiente N° /Il vigentedelafecha (cuando corresponda)
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N°©— /// defecha (cuando corresponda)
H)La Resolucién N° o /// ______ ) de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).
1) Que previo a la fecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidasa o
/11 de fecha (fusiéon, subdivision, subdivision afecta.... )
(subdivision afecta, modificacion, rectificacion de deslindes, demolicion, et S
)) otros (especificar. oo
RESUELVO:
1.Conceder permiso para EDIFICAR OBRA NUEVA UNA CASA con una
""""" especifican) (N deedificios, casas, galpones)
superficie total de 18417 m2yde2 pisos de altura, destinadoa VIVIENDA ubicado en
calle / avenida / camino ___ CAMINO SEGUNDAFAIAKM. 169INT. NTSINT
lote N° __ PARCELA33  Manzana /M Localidad o Loteo  PARCELACION COUNTRY PUCON
Sector RURAL Zona /11 del Plan Regulador /11
 (URBANO RURAL) T (COMUNAL O INTERCOMUNA)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.
2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba /1 los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: ARTICULO 55° LGUC

/11 plazo de la autorizaciéon especial /11

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: CASA NEIRA

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

IANDRES EDUARDO NEIRA HURTADO 13.450.989-9

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

// 11/

DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad

SEGUNDA FAJA, SEGUNDA FAJA, COUNTRY PUCON, LOTE 33 S/N° /11 SEGUNDA FAJA
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

VILLARRICA ANDRESNEIRA@BERKELEY.EDU /1] 991295198

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

________________________________________________________________________________ DEFECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

FECHA ANTE NOTARIO SR(A)

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.
// /11
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
IGNACIO LECAROS URZUA 15.784.714-7
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
1/ /11
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
IGNACIO LECAROS URZUA 15.784.714-7
3 INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)
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CATEGORIA N°

// /// ///

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
/// /// ///

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
// /// ///

INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T

/// ///

(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segin articulo 4.2.4. 614 DENSIDAD DE OCUPACION 12 27554489
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.

c NO @ Sl

Explicitar: densificacién / extension

DENSIFICACION

[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO [ cosi
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 184.17 o 184.17
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 184.17 0 184.17
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) |14’I.O7 |SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO |5001
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 1 141,07 0,00 141,07
nivel o piso 2 43,10 0,00 43,10
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 184.17 0 184.17
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ARt | Equipamiento | Act. Productivas [ Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico
2.1.25. 0GUC ART. 2.1.33.0GUC | ART2.1.28.0GUC ART 2.1.29. 0GUC 2.1.31. 0GUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE EDIFICADA 184.17
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO C NO e Sl  PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0,0086 ///
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 2,82% ///
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,036 ///
DISTANCIAMIENTOS 6,86 M (DESL. NORTE) OGUC.
RASANTE 70° OGUC.
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO OGUC.
IADOSAMIENTO /// OGUC.
ANTEJARDIN /// ///
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 6,84 M OGUC.
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 ///
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS /// ///
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |/// /// ///
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD /// ///
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR & NO c s CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA

6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

[~ CESION

| waporTE

[” OTRO ESPECIFICAR;

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

a)

< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE OCUPACION )
12,27554489 X 11 =

2000

0,0675155 %

b)

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 24766092
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 24766092
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
TERRENOS (*) [(c) +{(c) x (d)}]

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o pre

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

0 %

0,0675155 % $ 16721

% DE CESION =

[(a) o (b)]

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e) x{(a) o(b)}]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |2 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION

m?2 %(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION m?2 %(*)

VALOR m2 (**)

E-4

184.17 100

133343

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260518-EJJA3D2UA-S
Sitio verificador

3/5


https://firmadigital.domdigital.cl/
https://firmadigital.domdigital.cl/Home/Index?token=A6E3D688D1D2E2B6A18DC7EE4BC3253A48B60C3E2152F378561E2A3BE8F8B8A9

PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $|24557780
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|368367
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $|368367
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|368367
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2145| Fecha:|11-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con Moderado peligro MLI" definida por mapa de riesgo volcdnico de SERNAGEOMIN.

6. El proyectista serad responsable respecto de los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo célculo no corresponderd verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).

7. Solicitud aprobada conforme al cumplimiento de normas urbanisticas, no obstante deberd acreditar que cumple con la exigencia de

proteccion contra el fuego (art. 4.3.1. OGUC) y a las exigencias de acondicionamiento térmico (art. 4.1.10. OGUC) al momento de la

recepcion.

8. Tenga presente que en el proceso de Recepcidon Definitiva de las obras se verificard el cumplimiento de las disposiciones del titulo 5 capitulo

6 de la 0.G.U.C., por lo que de no estar ajustado a la norma debera realizar las adecuaciones necesarias para tal efecto o en su defecto

deberd presentar el proyecto de calculo estructural correspondiente.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Orden de Ingreso N° 2146 de fecha 11.05.2026, pago de aporte al espacio publico.

® Oficio SEIM N° R.AR - 2104/2025 de fecha 07.05.2025, se determina la exencién de presentar informe de mitigacién vial.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMA'Y TIMBRE
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Formulario 2.6.1

D)
E)
F)
G)
H)

R.M.P.ON.

RESOLUCION DE MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION

NUMERO RESOLUCION
OBRA NUEVA —
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : T
o . ROL Sl
Villarrica 30000
REGION: Araucania

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

Las disposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.119, su Ordenanza General y el Instrumento de Planificacion Territorial .
La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al expediente
S.M.P.ON.N° 205/04.05.2026

El Certificado de Informaciones Previas N° 312 de fecha 19-03-2025(vigente a la fecha de esta resolucién ).

El Informe Favorable de Revisor Independiente N° --- de fecha (cuando corresponda)

El informe favorable del revisor de proyecto de calculo estructural N° --- de fecha (cuando corresponda)

La solicitud N° --- de fecha de aprobacién de loteo con construccién simultanea.(cuando corresponda)

Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigacién de impactos al sistema de movilidad:

[TResolucion N° -- de fecha ,emitido por que aprueba el IMIV.

["Certificado N° --- de fecha ,emitido por --- que implica silencio positivo.

[ Certificado N° --- de fecha ,emitido por - que acredita que el proyecto no requiere IMIV.

Otros (especificar) ---

RESUELVO:
Aprobar la modificacién de proyecto de Obra Nueva : (especificar) DEL PE N° 171/18.08.2025 (CAMBIO DE EMPLAZAMIENTO)
Ubicado en la calle / avenida/ camino CAMINO VILLARRICA A LONCOCHE KM 11,9 INT. 246M N° S/N°
Lote N° 8, Manzana --- Localidad o Loteo SECTOR LLIU LLIU
sector (urbano o rural) RURAL, en conformidad a los planos y ademas antecedentes timbrados por esta D.O.M, que forma parte de la presente autorizacion y
que se encuentran archivados en el expediente S.M.P.ON. N° 205/04.05.2026 .
Reemplazar y/o adjuntar los planos y/o Especificaciones técnicas modificados al citado expediente S.M.P.ON., segun listado adjunto.
Dejar constancia: Que la presente resolucién se otorga amparada en las siguientes autorizaciones especiales : ART. 55° LGUC
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

---" plazos de la autorizacién especial --- (si corresponde)
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

4. Antecedentes del Proyecto:
NOMBRE DEL PROYECTO : OBRA NUEVAVIVIENDA LOTE 8
4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
KARINA NICOLE PARRA MUNOZ / JONATHAN JESUS GARCIA GARAY 17.260.383-1/ 15.507.774-3
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.UT.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
SECTOR LLIU-LLIU
COMUNA CORREOQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
ILLARRICA FLGAKARINAPARRA@GMAIL.COM 997465974
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: |SE ACREDITO MEDIANTE

DE FECHA

4.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL dela Empresa del ARQU|TECTO (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
ORGE ANDRES RIVERA LORCA 15.553.051-0
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
DIEGO FRANKO GUEVARA ZAPATA 19.479.605-6
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
CRISTOBAL IGNACIO BRAVO ESPINOZA 19.991.344-1

, INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(*) -
CATEGORIA N°

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
INOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.UT
5 CARACTERISTICAS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODIFICADO
EDIFICIOS DE USO PUBLICO (incluida la modificacién) |r‘TODo C PARTE |(-‘No ES EDIFICIO DE USO PUBLICO
CARGA DE OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES PERMISO 4,38 DENSIDAD DE OCUPACION PERMISO 8,44
(personas) segtin articulo 4.2.4 0GUC. MODIFICACION }4,38 (personas/hectarea) MODIFICACION 8,44
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[cRECIMIENTO URBANO - NO le s [Explicitar: densificacién / extension [DENSIFICACION |
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA l= NnO e si |LoTEO DFL 2 l= NO lesi |
PROYECTO,se desarrollara en etapas: |(-‘ NO I(‘ S| Icantidad de etapas I
Etapas EJECUTADAS (indicar) ”Etapas por ejecutar I
IETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC) IEtapas Art. 9 del DS 167 (MIT) de 2016 | |
5.1 SUPERFICIES
LA MODIFICACION MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO o Si C'NO
DISMINUYE SUPERFICIE EDIFICADA EN M2
AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN M2
UTIL (m2) COMUN (m2)
PERMISO ANTERIOR ATAUIHE PERMISO ANTERIOR AL SUPERFICIE PROYECTO MODIFICADO
MODIFICADO MODIFICADO
S. EDIFICADA SUBTERRANEO 0 0 0 0 0
S.EDIFICADA SOBRE TERRENO
. . . 87.68 87.68 0 0 87.68
( 1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 87.68 87.68 0 0 87.68
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO
CON PERMISO(m2) 87.68 SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m2) [87.68

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (m2)}5190 |

S. EDIFICADA SUBTERRANEA

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

nivel o piso I

TOTAL

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

(agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. Edificada por nivel o piso PERMISO
PERMISO OTORGADO|PERMISO MODIFICADO|PERMISO OTORGADOJPERMISO MODIFICADO OTORGADO PERMISO MODIFICADO
nivel o piso | 87,68 87,68 0,00 0,00 87,68 87,68
TOTAL 87.68 87.68 0 0 87.68 87.68

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ART 2.1.25.| Equipamiento ART. | Act. Productivas ART | Infraestructura ART | Area verde ART 2.1.31. | Espacio Publico ART
0GUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. OGUC 0GUC 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE PERMISO
SUPERFICIE MODIFICACION
5.2 NORMAS URBANISTICAS
[SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (ART. 5.1.18. 0.G.U.C) csi | ENO |
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO = NO CSl I ( PARCIAL I
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ANTERIOR PERMITIDO PERMISO MODIFICADO
DENSIDAD - - -
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) - - -
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,01 - 0,01
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,01 - 0,01
DISTANCIAMIENTOS 6,58M OGUC 8,40M
RASANTE 70° 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO JAISLADO AISLADO
JADOSAMIENTO N/A OGUC N/A
IANTEJARDIN N/A N/A N/A
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 4M SEGUN RASANTE 4V
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 - 2
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS - - -
ESTACIONAMENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) - |- - -
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD - - -
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR ESTACIONAMIENTO PARA csi ENO CANTIDAD
BICICLETAS DESCONTADA
5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL (o] (CNO, Completar cuadro siguiente
PO DE USO Residencial ART  |Equipamiento ART. |Act. Productivas ART |Infraestructura ART |Area verde ART  |Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 2.1.33. 0GUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. OGUC 2.1.31. OGUC 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO PERMISO VIVIENDA
CLASE / DESTINO MODIFICACION VIVIENDA

JACTIVIDAD PERMISO

IACTIVIDAD MODIFICACION

ESCALA PERMISO

(Art. 2.1.36. OGUC)

ESCALA MODIFICACION

(Art. 2.1.36. OGUC)
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5.4 PROTECCIONES OFICIALES

e NO c SI, especificar [~ zcH — IcH — zoIT |~ OTRO; especificar
[~ MONUMENTO NACIONAL: z7 — MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
OBSERVACIONES MODIFICACION [ |

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
|(' CESION |(" APORTE ¢ OTRO ESPECIFICAR; NO AUMENTA CARGA DE OCUPACION

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )

" CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a) ) X 11 = %
Personas/Hectarea
2000
jc CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000
b) ) 44%
Personas/Hectarea

Nota 1: En la Modificacién de proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa, incluyendo las modificaciones que se solicitan.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupaciéon (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar
en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra descontarse la carga de
ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes
respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

espacio publico adyacente existente o pre

5.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

IAVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PERMISO,

Q) CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS (no se debe incluir valor de $ |d) PORCENTAJE DE BENEFICIO POR CONSTRUCTIBILIDAD %
edificaciones existentes)
$ % $

0 AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE X % DE CESION [(a) 0 = JAPORTE EQUIVALENTE EN DINERO [(e) x {(a)
AL O LOS TERRENOS (*) [(c) +{(c) x (d)}] (b)] o (b)}]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)

NOTA: Si el aporte se pagara en dinero, el pago respectivo debera realizarse en forma previa a la Recepcién Definitiva, parcial o total (Art. 2.2.5. Bis D.)

5.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

I D.F.L-N°2 de 1959 [ Conjunto Arménico [ Proyeccion Sombras Art. 2.6.11. 0GUC ™ segunda Vivienda Art. 6.2.4. 0GUC
— Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria [ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC [ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC [~ Art. 2.4.1. 0GUC Inciso Segundo
™ Art. 6.6.1. OGUC, seglin resolucion N° (Vy U)de fecha igente hasta

[ otro ; especificar

5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automoviles 2 . . . Especificar |Cantidad |Especificar |Cantidad
— Otros Estacionamientos exigidos (IPT):
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO I ‘ |CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES PROYECTO MODIFICADO I ‘ |
6 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION [~ INSTALACION DE FAENAS [~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[ OTRAS (especificar) [~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

7 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
E-4 87.68 100 133623

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seglin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

8 DERECHOS MUNICIPALES

(a) |[PRESUPUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (*)(Presupuesto emitido por profesional competente) H11716065

(b) [SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (0,75 %)] | % $87870

(&) |PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) £ 0]

(d) [SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) x (1,5%)] I % $0

(e) |PRESUPUESTO DISMINUCION DE SUPERFICIE (**)(Presupuesto emitido por profesional competente) £ 0]

(f) [SUBTOTAL 3DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75%)] % $0

(g) |DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $0

(h) [SUBTOTAL 4DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(f)-(g)] $87870

(i) |DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(h) x (30%)] I (-) $0
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(h)-(i)] $87870
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2247] Fecha: [15-05-2026

(*)La superficie a considerar, debe incluir tanto la de la estructura, como la de los recintos o unidades afectadas por dicha modificacién.
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(**Wer Circular DDU- EPECIFICA N° 24/2007
8.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUG; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los Numero maximo de unidades con DESCUENTO ()
repetidos derechos municipales descuento por tramo
10y 2° 0 0
3°4°y 5° 0,1 1
6°,7°,8°9y 10° 0,2 2
11 ala 20, inclusive 0,3 10
21 ala 40 ° inclusive 04 20
41 0 més 0,5 variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
9 GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricolay Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismoy Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad
GIM: Girode Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV:Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportesy Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismoy Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

Resolucidn otorgada en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Esta resolucién ha sido evaluada y aprobada exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el
instrumento de planificacion territorial aplicable. En consecuencia, la Direccién de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacion
respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el
proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las
estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccién.

1. La presente resolucion no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458
(LGUC)

2. Resolucién otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisidén de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de
revisién y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

La presente resolucion cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Oficio SEIM N° R.AR - 1986/2026 de fecha 12.05.2026, se determina la exencién de presentar informe de mitigacion vial.
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10 LISTA DE DOCUMENTOS QUE: SE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXPEDIENTE ORIGINAL

(Segln N°1 del primerinciso de Art.5.1.17 de la OGUC)
10.1 LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN ( R), SE AGREGAN (A) O ELIMINAN( E) (Si se requiere més lineas agregue hoja adicional)

PLANO N° R/A/E CONTENIDO NOTA
01 DE 02 R ARQ, ELEVACIONES, CUBIERTA, UBICACION Y SUPERFICIES MODIFICA EMPLAZAMIENTO
10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLAZAN , SE AGREGAN O ELIMINAN (Si se requiere més lineas agregue hoja adicional)
R/A/E CONTENIDO NOTA
R EETT Y PLANOS DE ESTRUCTURAS
R EETT ARQUITECTURA
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Formulario 2-4.1.

P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 77
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
12-05-2026
ROL SII
506-519

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 160/30.03.2026

D)El Certificado de Informaciones PreviasN°792 de fecha 30-05-2023
E)El Anteproyecto de Edificacion N® Mmoo de fecha (cuando corresponda)
F)El informe Favorable de Revisor Independiente N°  ///  vigente,de lafecha (cuando corresponda)
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N°©— /// defecha (cuando corresponda)
H)La Resolucién N° o /// ______ ) de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).
) Que previo a la fecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidasa | o
11/ de fecha (fusiéon, subdivision, subdivision afecta.... )
(subdivision afecta, modificacion, rectificacion de deslindes, demolicion, et S
J) Otros (especificary .y
RESUELVO:
1.Conceder permiso para EDIFICAR UNA CASA con una
""""" especifican) (N deedificios, casas, galpones)
superficie total de 10658 m2yde2 pisos de altura, destinadoa VIVIENDA ubicado en
calle / avenida / camino - CAMINO VILLARRICA PUCON KM 11,5 INT360MTS N SN
Lote N° o . Manzana o Localidad o Loteo SECTORMOLCO
Sector RURAL Zona (*) del Plan Regulador TERRITORIO C
 (URBANO RURAL) T (COMUNAL O INTERCOMUNA)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba SE ACOGE A los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: ~ARTICULO 55° LGUC

plazo de la autorizaciéon especial /11

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: CASA MIRADOR I

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
SERGIO ENRIQUE DESORI\/IEAUXJII\/IENEZ 6.062.505-0
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
// 11/
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAM. VILLARRICA - PUCON 11 /11 /1]
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA SERGIO.DESORMEAUX@GMAIL.COM 996997727 /11
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
________________________________________________________________________________ DEFECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON
FECHA ANTE NOTARIO SR(A)

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.
// /11
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
PAULA CAROLINA SALAS SEPULVEDA 11.633.932-3
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
1/ /11
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
PAULA CAROLINA SALAS SEPULVEDA 11.633.932-3
3 INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)
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CATEGORIA N°

// /// ///

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
/// /// ///

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
// /// ///

INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T

/// ///

(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segin articulo 4.2.4. 33 DENSIDAD DE OCUPACION J6.64427793
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 106.58 0 106.58
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 106.58 0 106.58
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  [82.68 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 695.29 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso 0,00 0,00 0,00

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso 1 82,68 0,00 82,68

nivel o piso 2 23,90 0,00 23,90

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL 106.58 0 106.58

S. EDIFICADA POR DESTINO

Residencial
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) estaenciat ARt

Equipamiento

Act. Productivas

Infraestructura

Area verde ArRT

Espacio Publico

2.1.25. OGUC ART. 2.1.33. OGUC ART 2.1.28. OGUC ART 2.1.29. OGUC 2.1.31. OGUC ART 2.1.30. OGUC

SUPERFICIE EDIFICADA 106.58
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO  NO C Sl  PARCIAL

NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,1189 - 11,89% ///
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,153 - 15.33% ///
DISTANCIAMIENTOS 3M 0.G.U.C.
RASANTE 70° 0.G.U.C.
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO 0.G.U.C.
IADOSAMIENTO /// 0.G.U.C.
ANTEJARDIN /// ///
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 6.52M 0.G.U.C.
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 2
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS /// ///
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |/// /// ///
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD /// ///
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR & NO c s CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION |  warorTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ]

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a
) Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE O

CUPACION )

76,64427793 X 11

= 0,42154353 %

2000

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

b
) Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 27118588
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 27118588
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
e) TERRENOS (*) [(0) + {(0) x (d)}]

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

espacio publico adyacente existente o pre

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

0,42154353 %

% DE CESION

[(a) o (b)]

$ 114317

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

¥ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras

Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

I_ Conj. Viv. Econ. Art

.6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |2 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2 %(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

E-3 106.58 100

185333

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $[19752791
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|296292
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $|296292
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|296292
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2163| Fecha:|12-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con Muy Alto peligro AL1" definida por mapa de riesgo volcdnico de SERNAGEOMIN.

6. El proyectista serad responsable respecto de los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo célculo no corresponderd verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:
® Orden de Ingreso N° 2164 de fecha 12. 05.2026, pago de aporte al espacio publico.

® Oficio SEIM N° R.AR - 4822/2022 de fecha 28.12.2022, se determina la exencidon de presentar informe de mitigacion vial.

® Pronunciamiento de Seremi MINVU Regidén de la Araucania, mediante Ordinario N°1206 con fecha 11.10.2024, por consulta de profesional

patrocinante.

Carta N° 34 de fecha 26.02.2024 SERNATUR se pronuncia conforme respecto a la solicitud de Informe Favorable para la Construccién.
Se adjunta Poder con FEA donde Don Sergio Enrique Desormeaux Jimenez autoriza a Paula Carolina Salas Sepulveda a actuar en su

representacion.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMA'Y TIMBRE
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Formulario 2.6.1
R.M.P.ON.

RESOLUCION DE MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION

NUMERO RESOLUCION

OBRA NUEVA —
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : —
. . ROL Sl
Villarrica S50
REGION: Araucania

VISTOS:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.
B) Lasdisposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.119, su Ordenanza General y el Instrumento de Planificacion Territorial .
C) Lasolicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al expediente
S.M.P.ON.N° 047/16.01.2026
D) El Certificado de Informaciones Previas N° 245 de fecha 16-02-2023(vigente a la fecha de esta resolucion ).
E) ElInforme Favorable de Revisor Independiente N° --- de fecha (cuando corresponda)
F)  Elinforme favorable del revisor de proyecto de calculo estructural N° --- de fecha (cuando corresponda)
G) Lasolicitud N° --- de fecha de aprobacién de loteo con construccién simultanea.(cuando corresponda)
H) Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigacion de impactos al sistema de movilidad:
[TResolucién N° - de fecha ,emitido por que aprueba el IMIV.
["Certificado N° --- de fecha ,emitido por --- que implica silencio positivo.
[ Certificado N° 8502/2026 de fecha 16-04-2026,emitido por SEIM que acredita que el proyecto no requiere IMIV.
1) Otros (especificar) ---

RESUELVO:
1. Aprobar la modificaciéon de proyecto de Obra Nueva : (especificar) DEL P.E. N° 125 DE FECHA 26-09-2023 (EMPLAZAMIENTO Y AUMENTO SUPERFICIE)
Ubicado en la calle / avenida/ camino CAMINO VILLARRICA - CONQUIL KM 1,3 N° S/N°
Lote N° 1-F1, Manzana --- Localidad o Loteo SECTOR CONQUIL
sector (urbano o rural) RURAL, en conformidad a los planos y ademas antecedentes timbrados por esta D.O.M, que forma parte de la presente autorizacion y
que se encuentran archivados en el expediente S.M.P.ON. N° 047/16.01.2026 .
2. Reemplazary/o adjuntar los planos y/o Especificaciones técnicas modificados al citado expediente S.M.P.ON., segun listado adjunto.
3. Dejar constancia: Que la presente resolucién se otorga amparada en las siguientes autorizaciones especiales : ARTICULO 55 LGUC
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

---" plazos de la autorizacién especial --- (si corresponde)
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

4. Antecedentes del Proyecto:

NOMBRE DEL PROYECTO : MODIFICACION VIVIENDA UNIFAMILIAR
4.1 DATOS DEL PROPIETARIO
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
HORACIO EUGENIO NUNEZ SILVA 6.508.419-8
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.UT.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMINO VILLARRICA - CONQUIL KM 1,3 S/N° LOTE 1-F1 CONQUIL
COMUNA CORREOQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
ILLARRICA H.NUNEZS@HOTMAIL.COM 973006752
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: |SE ACREDITO MEDIANTE -
--- DE FECHA

4.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL dela Empresa del ARQU|TECTO (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
IAUGUSTO MAURICIO GAETE ANDRADE 12.588.228-5
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
JAUGUSTO MAURICIO GAETE ANDRADE 12.588.228-5

. INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(*) 7
CATEGORIA N°

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.UT
5 CARACTERISTICAS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODIFICADO
EDIFICIOS DE USO PUBLICO (incluida la modificacién) I(‘TODO " PARTE |(-'NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO
CARGA DE OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES PERMISO 7 DENSIDAD DE OCUPACION PERMISO 13
(personas) seglin articulo 4.2.4 OGUC. MODIFICACION [7 (personas/hectérea) MODIFICACION 13
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[cRECIMIENTO URBANO - NO le s [Explicitar: d

ensificacién / extensiéon

[DENSIFICACION

[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA l= NnO

e si

|LoTEO DFL 2 l= NO lesi |

PROYECTO,se desarrollard en etapas: |(" NO

lcsi

Icantidad de etapas I

Etapas EJECUTADAS (indicar)

IIEtapas por ejecutar

IETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC) |

[Etapas Art. 9 del DS 167 (MIT) de 2016 | |

5.1 SUPERFICIES

LA MODIFICACION MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO C S = NO
DISMINUYE SUPERFICIE EDIFICADA EN M2
AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA ENJ1.15 M2
UTIL (m2) COMUN (m2)
PERMISO ANTERIOR IS PERMISO ANTERIOR AEIEE SUPERFICIE PROYECTO MODIFICADO
MODIFICADO MODIFICADO
S. EDIFICADA SUBTERRANEO 0 0 0 0 0
S.EDIFICADA SOBRE TERRENO
) ) . 123.77 124.92 0 0 124.92
( 1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 123.77 124.92 0 0 124.92
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO
CON PERMISO(m2) 123.77 SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m2) [124.92

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (m2)|5068.74

S. EDIFICADA SUBTERRANEA

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

o . . UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. Edificada por nivel o piso
PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADOJ PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADO| PERMISO ANTERIOR |PERMISO MODIFICADO
nivel o piso | 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0 0 0 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. Edificada por nivel o piso PERMISO
PERMISO OTORGADO|PERMISO MODIFICADO|PERMISO OTORGADO|PERMISO MODIFICADO OTORGADO PERMISO MODIFICADO
nivel o piso | 1 123,77 124,92 0,00 0,00 123,77 124,92
TOTAL 123.77 124.92 0 0 123.77 124.92

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ART 2.1.25.| Equipamiento ART. | Act. Productivas ART | Infraestructura ART | Area verde ART 2.1.31. | Espacio Publico ART
0GUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. 0GUC 0GUC 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE PERMISO 123.77
SUPERFICIE MODIFICACION 124.92
5.2 NORMAS URBANISTICAS
[SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (ART. 5.1.18. 0.G.U.C) | csi | ENO |
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | eno cs | € PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ANTERIOR PERMITIDO PERMISO MODIFICADO
DENSIDAD --- - ---
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) --- --- ---
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 2,44% --- 2,46%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 2,44% --- 2,46%
DISTANCIAMIENTOS 8,75 M OGUC 8,75 M
RASANTE 70° OGUC 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO OGUC AISLADO
JADOSAMIENTO --- OGUC -
IANTEJARDIN NO APLICA NO APLICA NO APLICA
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 4,40 M SEGUN RASANTE 4,40 M
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 --- 2
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS --- --- ---
ESTACIONAMENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR)
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR ESTACIONAMIENTO PARA csi ENO CANTIDAD
BICICLETAS DESCONTADA
5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)
LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL (o] (CNO, Completar cuadro siguiente
PO DE USO Residencial ART  |Equipamiento ART. |Act. Productivas ART |Infraestructura ART |Area verde ART  |Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 0.1.33. 0GUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. 0GUC 2.1.31. OGUC 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO PERMISO VIVIENDA
CLASE / DESTINO MODIFICACION VIVIENDA

JACTIVIDAD PERMISO

IACTIVIDAD MODIFICACION

ESCALA PERMISO (Art. 2.1.36. OGUC)
ESCALA MODIFICACION _(Art. 2.1.36. 0GUC)
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5.4 PROTECCIONES OFICIALES

IC NO (= S|, especificar [ ZCH [ ICH IV ZOIT i7 OTRO; especificar CAMINO PUBLICO
I MONUMENTO NACIONAL: [ ZT [ MH ™ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
OBSERVACIONES MODIFICACION [ |

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
|(' CESION |(" APORTE ¢ OTRO ESPECIFICAR; NO AUMENTA CARGA DE OCUPACION

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )

= CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a) ) X 11 = %
Personas/Hectarea
2000
jc CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000
b) ) 44%
Personas/Hectarea

Nota 1: En la Modificacién de proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa, incluyendo las modificaciones que se solicitan.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupaciéon (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar
en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra descontarse la carga de
ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes
respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

espacio publico adyacente existente o pre

5.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

IAVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PERMISO,

Q) CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS (no se debe incluir valor de $ |d) PORCENTAJE DE BENEFICIO POR CONSTRUCTIBILIDAD %
edificaciones existentes)
$ % $

0 AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE X % DE CESION [(a) 0 = JAPORTE EQUIVALENTE EN DINERO [(e) x {(a)
AL O LOS TERRENOS (*) [(c) +{(c) x (d)}] (b)] o (b)}]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)

NOTA: Si el aporte se pagara en dinero, el pago respectivo debera realizarse en forma previa a la Recepcién Definitiva, parcial o total (Art. 2.2.5. Bis D.)

5.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

I D.F.L-N°2 de 1959 [ Conjunto Arménico [ Proyeccion Sombras Art. 2.6.11. 0GUC ™ segunda Vivienda Art. 6.2.4. 0GUC
— Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria [ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC [ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC [~ Art. 2.4.1. 0GUC Inciso Segundo
™ Art. 6.6.1. OGUC, seglin resolucion N° (Vy U)de fecha igente hasta

[ otro ; especificar

5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar ESTACIONAMIENTO TOTAL UNIDADES
1 N° 1 2
ESTACIONAMIENTOS para automoviles 2 . . . Especificar |Cantidad |Especificar |Cantidad
— Otros Estacionamientos exigidos (IPT):
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO I ‘ |CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES PROYECTO MODIFICADO I ‘ |
6 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION [~ INSTALACION DE FAENAS [~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[ OTRAS (especificar) [~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

7 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
E-4 1.15 100 133343

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seglin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

8 DERECHOS MUNICIPALES

(a) |[PRESUPUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (*)(Presupuesto emitido por profesional competente) H§28577351

(b) |SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (0,75 %)] | % $214330

(c) |PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $153344

(d) |SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) x (1,5%)] I % $42300

(e) |PRESUPUESTO DISMINUCION DE SUPERFICIE (**)(Presupuesto emitido por profesional competente) £ 0]

(f) |SUBTOTAL 3DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75%)] % $0

(g) |DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $0

(h) [SUBTOTAL 4DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(f)-(g)] $216630

(i) |DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(h) x (30%)] I (-) $0
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(h)-(i)] $216630
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2299 Fecha: [19-05-2026

(*)La superficie a considerar, debe incluir tanto la de la estructura, como la de los recintos o unidades afectadas por dicha modificacién.
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(**Wer Circular DDU- EPECIFICA N° 24/2007

8.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUG; Art. 5.1.14. OGUQ)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los Numero maximo de unidades con DESCUENTO ()
repetidos derechos municipales descuento por tramo
10y 2° 0 0
3°4°y 5° 0,1 1
6°,7°,8°9y 10° 0,2 2
11 ala 20, inclusive 0,3 10
21 ala 40 ° inclusive 04 20
41 0 més 0,5 variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
9 GLOSARIO:
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricolay Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismoy Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad
GIM: Girode Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV:Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportesy Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

OGUC: Ordenanza General de Urbanismoy Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

Resolucidn otorgada en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Esta resolucién ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el
instrumento de planificacion territorial aplicable. En consecuencia, la Direccién de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacion
respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el
proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

las

1. La presente resolucion no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

2. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de
revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE

10 LISTA DE DOCUMENTOS QUE: SE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXPEDIENTE ORIGINAL

10.1 LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN ( R), SE AGREGAN (A) O ELIMINAN( E)

(Seglin N°1 del primer inciso de Art.5.1.17 de la OGUC)

(Si se requiere mas lineas agregue hoja adicional)
PLANO N° R/A/E CONTENIDO NOTA
1DE4 A EMPLAZAMIENTOS
PLANTAS ESTACIONAMIENTO, ELEVACION LATERAL
2DE4 A ESTACIONAMIENTO, CUADRO SUPERFICIES, ESQUEMA DE
POLIGONOS
3DE4 A ELEVACIONES NORTE Y SUR
4DE4 A ELEVACIONES ORIENTE Y PONIENTE
10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLAZAN , SE AGREGAN O ELIMINAN (Si se requiere més lineas agregue hoja adicional)
R/A/E CONTENIDO NOTA

A INE
A SEIM (CERT. EXENCION)
A LISTADO DE DOCUMENTACION ADJUNTA
A DECLARACION JURADA ART. 55
A LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN O SE REEMPLAZAN
A LISTADO DE MODIFICACIONES REFERIDAS A CADA LAMINA
A DECLARACION ART 16 LGUC
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Formulario 12.2

Ley 20.898 Titulo |

CERTIFICADO DE REGULARIZACION
(Con Pago de Derechos Municipales)
VIVIENDA CUYA SUPERFICIE EDIFICADA
NO EXEDA DE 90 m2, CON AVALUO FISCAL NO SUPERIOR A 1.000 UF
ACOGIDA AL ARTICULO 1° DEL TITULO | DE LA LEY N° 20.898
(VIGENCIA PRORROGADA POR LA LEY 21.725 D.O. 01.03.2025

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE CERTIFICADO
Villarrica
REGION: Araucania 78
Fecha de Aprobacion
12-05-2026
ROLS.LI
¢ URBANO CRURAL 772-11
A) Las atribuciones emanadas del Art. 2° de la Ley N° 20.898
B) La solicitud de Regularizacion (Permiso y Recepcion Definitiva) de vivienda existente, suscrita por el propietario y el arquitecto o
profesional competente correspondiente al expediente N© 163 defecha 31-03-2026
@) Los antecedentes exigidos en el Titulo | Articulo 2° de la Ley N° 20.898.
D) El giro de ingreso municipal N°© 2161 defecha 12-05-2026 de pago de derechos municipales
en el que se aplicd, conforme al articulo 2° de la Ley N° 20.898, una rebaja de un 75 %
1. Otorgar Certificado de Regularizacién que entrega simultaneamente el Permiso y la Recepcién Definitiva de la vivienda
existente con una superficiede 11,77.(%) m2 ubicadaen PASAJE SAN ARTURO
Condominio/Calle/Avenida/Pasaje
N° 1705 LoteN° . "n Manzana neoo localidad o loteo  VILLATODOS LOS SANTOS
sector URBANO de conformidad a plano y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman

UrbanooRural

parte del presente certificado de Regularizacion

2.INDIVIDUALIZACION DEL INTERESADO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
ROSA ANGELICA REGLE NAVARRETE 10.971.851-3

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
// ///

3.INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO O PROFESIONAL COMPETENTE (ver nota)

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA (cuando corresponda) R.U.T.
// //

NOMBRE DEL PROFESIONAL COMPETENTE PROFESION R.U.T.
FRANCISCO JAVIER ESPINOZA ROJAS ARQUITECTO 15.364.013-0

NOTA: segun letra c) articulo 2° de la Ley N° 20.898 y seguin articulo 17° de la LGUC.

4. DERECHOS MUNICIPALES

(a) [PRESUPUESTO (Calculado con Tabla de Costos Unitarios MINVU y superficie de la vivienda) (*) $ 2181369
(b) [SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUCQ)] % $ |32721
(c) [REBAJA DE UN 75% SI VIVIENDA ES DE HASTA 400 UF [(b) x (75%)] () | $ 24541
(d) |[REBAJA DE UN 50% SI VIVIENDA ES DE MAS DE 400 UF Y HASTA 1.000 UF [(b) x (50%)] () s
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(b) - ()] 0 [(b) - (d)] Seguin corresponda $ 18180
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO 2161 | FECHA: ]12-05-2026 0:00:00

(*) Los derechos considerando toda la superficie edificada de la vivienda o de la ampliacién que se regulariza, incluyendo los recintos habitablesy los no habitables.

NOTAS: (PARA SITUACIONES ESPECIALES)

(*) Cuenta con Permiso de Edificacion primitivo N° 272/24.11.1999 y Recepcién definitiva N° 79/28.12.2000 con superficie de 14,11m2, mas
Permiso de Ampliacién N° 743/05.11.2001 y Recepcidn definitiva N° 108/14.12.2001 con una superficie de 20,20m2 y Certificado de Regularizacion
N° 235/11.08.2016, por una superficie de 19,04m2, sumando un total de superficie edificada de 65,12m2.
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Formulario 2.6.1

D)
E)
F)
G)
H)

R.M.P.ON.

RESOLUCION DE MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION

NUMERO RESOLUCION

OBRA NUEVA —
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : —
. . ROL Sl
Villarrica 0535
REGION: Araucania

VISTOS:

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

Las disposiciones de la Ley General De Urbanismo y Construcciones en especial el Art.119, su Ordenanza General y el Instrumento de Planificacion Territorial .
La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales correspondientes al expediente
S.M.P.ON.N° 650/19.12.2025

El Certificado de Informaciones Previas N° 1279 de fecha 07-12-2025(vigente a la fecha de esta resolucién ).

El Informe Favorable de Revisor Independiente N° 867 de fecha 01-12-2025(cuando corresponda)

El informe favorable del revisor de proyecto de calculo estructural N° /// de fecha (cuando corresponda)

La solicitud N° /// de fecha de aprobacién de loteo con construccién simultanea.(cuando corresponda)

Documento que acredita el cumplimiento de informes de mitigacién de impactos al sistema de movilidad:

[TResolucién N° /// de fecha ,emitido por que aprueba el IMIV.

[ Certificado N° /// de fecha ,emitido por /// que implica silencio positivo.

[ Certificado N° /// de fecha ,emitido por /// que acredita que el proyecto no requiere IMIV.

Otros (especificar) ///

RESUELVO:
Aprobar la modificacién de proyecto de Obra Nueva : (especificar) DEL PE N° 99/20.08.2022 (MODIFICA EMPLAZAMIENTO Y TECHUMBRE)
Ubicado en la calle / avenida/ camino CAMINO VILLARRICA PUCON KM 3.2, INT. 2.3 KM N° S/N°
Lote N° 26, Manzana /// Localidad o Loteo SECTOR ALTO PINAR
sector (urbano o rural) RURAL, en conformidad a los planos y ademas antecedentes timbrados por esta D.O.M, que forma parte de la presente autorizacion y
que se encuentran archivados en el expediente S.M.P.ON. N° 650/19.12.2025 .
Reemplazar y/o adjuntar los planos y/o Especificaciones técnicas modificados al citado expediente S.M.P.ON., segun listado adjunto.
Dejar constancia: Que la presente resolucién se otorga amparada en las siguientes autorizaciones especiales : ART. 55° LGUC
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

" plazos de la autorizacién especial /// (si corresponde)
ESPECIFICAR: Ejemplo ART.121, ART.122 otros LGUC

4. Antecedentes del Proyecto:
NOMBRE DEL PROYECTO : PROYECTO PUMPIN DEVOTO
4.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
CAROLA PUMPIN DEVOTO 10.147.831-9
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
/// ///
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMINO VILLARRICA PUCON KM 3.2, INT. 2.3KM. P26 S/N° /// ///
COMUNA CORREOQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
ILLARRICA CPUMPIN@GMAIL.COM +569 9643 3204 +569 9643 3204
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
DE FECHA

4.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL dela Empresa del ARQU|TECTO (cuando corresponda) R.U.T.
// ///

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
MATIAS ALEJANDRO GAJARDO STRAPPA 8.760.760-7

NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
// ///

NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
MATIAS ALEJANDRO GAJARDO STRAPPA 8.760.760-7

3 INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA(*) -
CATEGORIA N°

1/ 1/ ///

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA

SAIDA PARRA MUNOZ 20-9 PRIMERA

INOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA

// 1/ 1/

INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.UT

// 1/
5 CARACTERISTICAS PROYECTO DE OBRA NUEVA MODIFICADO

EDIFICIOS DE USO PUBLICO (incluida la modificacién) lrToDO C PARTE }=NO Es EDIFICIO DE USO PUBLICO
CARGA DE OCUPACION DE LAS EDIFICACIONES PERMISO 13,74 DENSIDAD DE OCUPACION PERMISO 27
(personas) segin articulo 4.2.4 0GUC. MODIFICACION [13,74 (personas/hectarea) MODIFICACION [27
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[cRECIMIENTO URBANO - NO le s [Explicitar: densificacién / extension [DENSIFICACION |
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA l= NnO e si |LoTEO DFL 2 l= NO lesi |
PROYECTO,se desarrollara en etapas: |(-‘ NO I(‘ S| Icantidad de etapas I
Etapas EJECUTADAS (indicar) ”Etapas por ejecutar I
IETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC) | IEtapas Art. 9 del DS 167 (MIT) de 2016 |O |
5.1 SUPERFICIES
LA MODIFICACION MANTIENE LA SUPERFICIE DE PERMISO OTORGADO o Si C'NO
DISMINUYE SUPERFICIE EDIFICADA ENIO M2
AUMENTA SUPERFICIE EDIFICADA EN|O M2
UTIL (m2) COMUN (m2)
PERMISO ANTERIOR ATAUIHE PERMISO ANTERIOR AL SUPERFICIE PROYECTO MODIFICADO
MODIFICADO MODIFICADO
S. EDIFICADA SUBTERRANEO 0 0 0 0 0
S.EDIFICADA SOBRE TERRENO
. . . 275.18 275.18 0 0 275.18
( 1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 275.18 275.18 0 0 275.18

SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO

CON PERMISO(m2)

275.18

SUPERFICIE TOTAL PROYECTO MODIFICADO(m?2)

275.18

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO (m2)|5007.59 |

S. EDIFICADA SUBTERRANEA

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

PERMISO ANTERIOR

PERMISO MODIFICADO

nivel o piso I 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 0 0 0 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. Edificada por nivel o piso PERMISO
PERMISO OTORGADO|PERMISO MODIFICADO|PERMISO OTORGADOJPERMISO MODIFICADO OTORGADO PERMISO MODIFICADO
nivel o piso I 1 275,18 275,18 0,00 0,00 275,18 275,18
TOTAL 275.18 275.18 0 0 275.18 275.18

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ART 2.1.25.| Equipamiento ART. | Act. Productivas ART | Infraestructura ART | Area verde ART 2.1.31. | Espacio Publico ART
OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE PERMISO 275.18 0 0 0 0 0
SUPERFICIE MODIFICACION 275.18 o 0 0 0 0
5.2 NORMAS URBANISTICAS
[SE ACOGE A NUEVAS NORMAS (ART. 5.1.18. 0.G.U.C) | csi | ENO |
[PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO | eno cs | € PARCIAL |
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ANTERIOR PERMITIDO PERMISO MODIFICADO
DENSIDAD 1/ 1/ 1/
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 1/ 1/ 1/
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 5.49% 1/ 5.49%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,055 1/ 0,055
DISTANCIAMIENTOS CUMPLE oGuC 13.30M
RASANTE 70° 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO oGUC AISLADO
ADOSAMIENTO N/A 0GUC N/A
ANTEJARDIN N/A N/A N/A
ALTURA EN METROS Y/O PISOS 4,10M SEGUN RASANTE  [4,10m
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 oGUC 2
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS 1/ 1/ 1/
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) 1 Vi 1/ 1/
ESTACIONAMENTOS PARAPERSONAS CON DISCAPACIDAD 1/ 1/ 1/
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR ESTACIONAMIENTO PARA sl N CANTIDAD
BICICLETAS DESCONTADA

5.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

JACTIVIDAD PERMISO

IACTIVIDAD MODIFICACION

ESCALA PERMISO

(Art. 2.1.36. OGUC)

ESCALA MODIFICACION

(Art. 2.1.36. OGUC)

LA OBRA MANTIENE EL DESTINO ORIGINAL (o] (CNO, Completar cuadro siguiente

PO DE USO Residencial ART  |Equipamiento ART. |Act. Productivas ART |Infraestructura ART |Area verde ART  |Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 2.1.33. 0GUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. OGUC 2.1.31. OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO PERMISO VIVIENDA

CLASE / DESTINO MODIFICACION VIVIENDA
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5.4 PROTECCIONES OFICIALES

c NO & S|, especificar — zcH —IcH ¥ ZOIT I~ OTRO; especificar
[~ MONUMENTO NACIONAL: 71 — MH [ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
OBSERVACIONES MODIFICACION | |

5.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
|(' CESION |(" APORTE ¢ OTRO ESPECIFICAR; NO AUMENTA CARGA DE OCUPACION

(*) SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

5.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (s6lo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
(DENSIDAD DE OCUPACION )

" CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a) ) X 11 = %
Personas/Hectarea
2000
jc CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000
b) ) 44%
Personas/Hectarea

Nota 1: En la Modificacién de proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa, incluyendo las modificaciones que se solicitan.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupaciéon (segun art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar
en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. Sélo podra descontarse la carga de
ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes
respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

espacio publico adyacente existente o pre

5.7 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

IAVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL PERMISO,

Q) CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS (no se debe incluir valor de $ |d) PORCENTAJE DE BENEFICIO POR CONSTRUCTIBILIDAD %
edificaciones existentes)
$ % $

0 AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE X % DE CESION [(a) 0 = JAPORTE EQUIVALENTE EN DINERO [(e) x {(a)
AL O LOS TERRENOS (*) [(c) +{(c) x (d)}] (b)] o (b)}]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)

NOTA: Si el aporte se pagara en dinero, el pago respectivo debera realizarse en forma previa a la Recepcién Definitiva, parcial o total (Art. 2.2.5. Bis D.)

5.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO (Art. 184 LGUC)
BENEFICIO NO APLICA CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO NO APLICA CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO NO APLICA CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

5.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

I D.F.L-N°2 de 1959 [ Conjunto Arménico [ Proyeccion Sombras Art. 2.6.11. 0GUC ™ segunda Vivienda Art. 6.2.4. 0GUC
— Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria [ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC [ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC [~ Art. 2.4.1. 0GUC Inciso Segundo
™ Art. 6.6.1. OGUC, seglin resolucion N° (Vy U)de fecha igente hasta

[ otro ; especificar

5.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT
VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
2 N° 2
ESTACIONAMIENTOS para automoviles 2 . . . Especificar |Cantidad |Especificar |Cantidad
— Otros Estacionamientos exigidos (IPT):
ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 0|

5.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO I ‘ |CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES PROYECTO MODIFICADO I ‘ |
6 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION [~ INSTALACION DE FAENAS [~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[ OTRAS (especificar) [~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

7 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
E-3 275.18 100 183954

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seglin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

8 DERECHOS MUNICIPALES

(a) |[PRESUPUESTO PARTE ESTRUCTURA MODIFICADA (*)(Presupuesto emitido por profesional competente) $55380462

(b) [SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (0,75 %)] | % $415353

(&) |PRESUPUESTO SUPERFICIE QUE SE AMPLIA (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) £ 0]

(d) |SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(c) x (1,5%)] I % $0

(e) |PRESUPUESTO DISMINUCION DE SUPERFICIE (**)(Presupuesto emitido por profesional competente) £ 0]

(f) |SUBTOTAL 3DERECHOS MUNICIPALES [(e) x (0,75%)] % $0

(g) |DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $0

(h) [SUBTOTAL 4DERECHOS MUNICIPALES [(b)+(d)+(f)-(g)] $415353

(i) |DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(h) x (30%)] I (-) $-124606
TOTAL DERECHOS A PAGAR [(h)-(i)] $290747
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO I 2331 Fecha: |22—05»2026

(*)La superficie a considerar, debe incluir tanto la de la estructura, como la de los recintos o unidades afectadas por dicha modificacién.
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(**Wer Circular DDU- EPECIFICA N° 24/2007

8.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUG; Art. 5.1.14. OGUQ)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los Numero maximo de unidades con

repetidos derechos municipales descuento por tramo RIES AU,

1°y 2° 0 0

3°4°y5° 0,1 1

6°,7°,8°,9y 10° 0,2 2

11 ala 20, inclusive 0,3 10

21 ala 40 ° inclusive 04 20

41 0 més 0,5 variable
[TOTAL DESCUENTO: 0

Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

9 GLOSARIO:

D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley

D.S: Decreto Supremo

EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano
GIM: Girode Ingreso Municipal

ICH: Inmueble de Conservacién Histérica
IMIV:Informe de Mitigacién de Impacto Vial

INE: Instituto Nacional de Estadisticas

I.P.T:Instrumento de Planificacién Territorial.

LGUC: Ley General de Urbanismoy Construcciones

MH: Monumento Histérico

MINAGRI: Ministerio de Agricultura

MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo

MTT: Ministerio de Transportesy Telecomunicaciones

SAG: Servicio Agricolay Ganadero

SEREMI: Secretaria Regional Ministerial

SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad
ZCH: Zona de Conservacion Histérica

ZOIT: Zona de Interés Turistico

ZT: Zona Tipica

OGUC: Ordenanza General de Urbanismoy Construcciones

NOTAS:(SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

Resolucidn otorgada en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Esta resolucién ha sido evaluada y aprobada exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el
instrumento de planificacion territorial aplicable. En consecuencia, la Direccién de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacion
respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el
proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccién.

las

1. La presente resolucion no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

2. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de
revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

La presente resolucion cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Oficio SEIM N° R.AR - 5725/2024 de fecha 19.12.2024, se determina la exencién de presentar informe de mitigacion vial.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE

10 LISTA DE DOCUMENTOS QUE: SE AGREGAN, REEMPLAZAN O ELIMINAN CON RESPECTO AL EXPEDIENTE ORIGINAL

(Seglin N°1 del primer inciso de Art.5.1.17 de la OGUC)
10.1 LISTADO DE PLANOS QUE SE REEMPLAZAN ( R), SE AGREGAN (A) O ELIMINAN( E)

(Si se requiere mas lineas agregue hoja adicional)
PLANO N° R/A/E CONTENIDO NOTA
1/4 R UBICACION, EMPLAZAMIENTO Y CUADRO DE SUPERFICIES
2/4 R PLANTAY CORTE
3/4 R ELEVACIONES
4/4 A EMPLAZAMIENTO, PLANTAY ELEVACIONES Modificaciones AS BUILT

10.2 LISTADO DE DOCUMENTOS QUE SE REEMPLAZAN , SE AGREGAN O ELIMINAN

(Si se requiere mas lineas agregue hoja adicional)

R/AJE

CONTENIDO

NOTA
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Formulario 2-4.1.

P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 79
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
13-05-2026
ROL SII
311-370

VISTOS:

A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 154/26.03.2026

D)El Certificado de Informaciones Previas N°212 de fecha 19-02-2025
E)El Anteproyecto de Edificacion N® Mmoo de fecha (cuando corresponda)
F)El informe Favorable de Revisor Independiente N°  ///  vigente,de lafecha (cuando corresponda)
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° ///  defecha | (cuando corresponda)
H)La Resolucién N° o /// ______ ) de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).
1) Que previo a la fecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidasa  ///
/11 de fecha (fusiéon, subdivision, subdivision afecta.... )
(subdivision afecta, modificacion, rectificacion de deslindes, demolicion, et S
)) otros (especificar. mwooo
RESUELVO:
1.Conceder permiso para EDIFICAR UNA CASA con una
""""" especifican) (N deedificios, casas, galpones)
superficie total de 131.26 m2yde1 pisos de altura, destinadoa VIVIENDA ubicado en
calle / avenida / camino ~_VILLARRICA SEGUNDA FAJA KM 13.4 INT. 6,32 KM. VOIPR SIN® SIN®
Lote N° o 3 Manzana o Localidad o Loteo | LOTEO PARQUE TERRANOVA
Sector RURAL Zona /11 del Plan Regulador /11
 (URBANO RURAL) T (COMUNAL O INTERCOMUNA)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba /1 los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: ~ARTICULO 55° LGUC

plazo de la autorizaciéon especial /11

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: VIVIENDA VIVIANA JECHAN CASA MAGISUR MODELO GALPOI

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
IALTO SOL SPA 76.710.885-0
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

IVIANA ISABEL JECHAN ZAMBRANO 7.504.329-5
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMINO VILLARRICA SEGUNDA FAJA KM 13.4 INT,. 6.32 KM SN 0 VOIPIR SECO

COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA VIVIANA.JECHAN@GMAIL.COM /1] +56 9 92318395
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
[ESCRITURA PUBLICA DE ASIGNACION PORDIVISION DEFECHA 05-10-2023 Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON
FECHA 05-06-2024 ANTE NOTARIO SR(A) DONA MARIA SOLEDAD LASCAR MERINO

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.
// /11
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
FERNANDO ANDRES CABRERA MERINO 20.177.047-5
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
LUIS ALEJANDRO SAEZ ALLENDES 13.112.806-1
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
RAUL EMILIO BENITO TALADRIZ 7.065.191-2

3 INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente cédigo: 219-260518-WXVIQ430Z-S
Sitio verificador
1/5


https://firmadigital.domdigital.cl/
https://firmadigital.domdigital.cl/Home/Index?token=6334905895DF9FF96859BCC5F9EF00F0596FC15050812B36A1F5F297E163DDE8

CATEGORIA N°
// /// ///
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
/// /// ///
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
// /// ///

INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL

R.U.T

///

///

(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segin articulo 4.2.4. 656 DENSIDAD DE OCUPACION 10,57524976
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.

c NO @ Sl

Explicitar: densificacién / extension

DENSIFICACION

|LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA

| eno | csi

[LoTEO DFL 2

l= nO

|PROYECTO,se desarrollara en etapas:

| eno | e

|cantidad de etapas

|ETAPAS CON M|T|GAC|ON ES PARC|ALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC)

| [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 |

6.1 SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

(1er piso + pisos superiores)

131.26

131.26

S. EDIFICADA TOTAL 131.26

131.26

SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) |‘I3’I.26

|SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

[6206

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S)

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

nivel o piso

0,00

0,00

0,00

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

0

0

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

(agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

nivel o piso 1

131,26

0,00

131,26

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

131.26

131.26

S. EDIFICADA POR DESTINO

Residencial ArRT
2.1.25. 0GUC

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

Equipamiento
ART. 2.1.33.

Act. Productivas

OGUC ART 2.1.28. OGUC

Infraestructura Area

ART 2.1.29. OGUC

2,

verde ART
31.0GUC

Espacio Publico
ART 2.1.30. OGUC

SUPERFICIE EDIFICADA 131.26 0

0

0

6.2 NORMAS URBANISTICAS

|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO

 NO

C Sl

 PARCIAL

NORMAS URBANISTICAS

PROYECTADO

PERMITIDO

DENSIDAD

///

///

COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)

///

///

COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso)

2.12 %

///

COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD

2.12 %

///

DISTANCIAMIENTOS

24,16M

SEGUN OGUC

RASANTE

70°

SEGUN OGUC

SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

AISLADO

SEGUN OGUC

IADOSAMIENTO

NO CONSIDERA

SEGUN OGUC

IANTEJARDIN

///

///

IALTURA EN METROS Y/O PISOS

5.84 M.

///

ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES

1

///

ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

///

///
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |/// /// ///
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD /// ///
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR & NO c s CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION |  warorTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ]

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a
) Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE O

CUPACION )

10,57524976 X 11

= 0,05816387 %

2000

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

b
) Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 12010068
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 12010068
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
e) TERRENOS (*) [(0) + {(0) x (d)}]

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

espacio publico adyacente existente o pre

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

0,05816387 %

% DE CESION

[(a) o (b)]

$ 6986

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras

Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

I_ Conj. Viv. Econ. Art

.6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |1 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2 %(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

E-4 131.26 100

133343

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $]17502602
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|262539
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $|262539
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|262539
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2185| Fecha:|13-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con muy alto peligro ALI 1" definida por mapa de riesgo volcdnico de SERNAGEOMIN.

6. El proyectista serad responsable respecto de los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo célculo no corresponderd verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Orden de Ingreso N° 2186 de fecha 13.05.2026, pago de aporte al espacio publico.
® Oficio SEIM N° R.AR - 6449/2025 de fecha 07.10.2025, se determina la exencidon de presentar informe de mitigacion vial.

® Carta N° 090 de fecha 03.03.2025 SERNATUR se pronuncia conforme respecto a la solicitud de Informe Favorable para la Construccion.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMA'Y TIMBRE

AZD
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Formulario 2-4.1.

PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE :

Villarrica
REGION: Araucania

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

P.ON.

NUMERO DE RESOLUCION

80

FECHA DE APROBACION

13-05-2026

ROL SlI

315 - 295

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de

Planificaciéon Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al

expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 619/02.12.2025

E
E

)El Anteproyecto de Edificacion N°
) El informe Favorable de Revisor Independiente N°

vigente,de la fecha
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N°
H)La Resolucién N°

(cuando corresponda)

de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).

I) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a

e de fecha
(subdivision afecta, modificacion, rectificacién de deslindes, demolicién, etc)
)) Otros (especificar. .-
RESUELVO:
1.Conceder permisopara  EDIFICAR ~ 1lOCAL
(especificar) (N° de edificios, casas, galpones)

superficie total de 38702 m2yde1 pisos de altura, destinado a SERVITECA
calle /avenida / camino ____ CAMINO VILLARRICA LICAN-RAY KM. 1,9 NSNS

Lote N° o - Manzana L - Localidad o Loteo ~  SI

Sector __RURAL ¢/IFC Zona del Plan Regulador

(URBANO RURAL)

con una

ubicado en

(COMUNAL O INTERCOMUNAL)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de

este permiso.
2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

plazo de la autorizaciéon especial

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: SERVITECA

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

ART. 55° LGUC

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO

R.U.T.
IARDIN EDUARDO CARES ORTIZ 16.205.644-1
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMINO LICANRAY 0920 --- ---
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

VILLARRICA ARDINEDUARDO@HOTMAIL.COM +56 9 6857 4677

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

ANTE NOTARIO SR(A)

Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda)

R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
DIEGO ENRIQUE FREDES REYDETT 15.373.536-0
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
MAURICIO IGNACIO GAETE ECHEVERRIA 18.178.169-5
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
DIEGO ENRIQUE FREDES REYDETT 15.373.536-0

INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)
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CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A

INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL

R.U.T

(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segin articulo 4.2.4. 1605 |PENSIDAD DE OCUPACION 778,28435308
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | 0 [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 387 02 0 337 02
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 387.02 0 387.02
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  [387.02 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 600 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 1 359,04 0,00 387,02
nivel o piso 2 27,98 0,00 27,98
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 387.02 0 387.02
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ARt | Equipamiento | Act. Productivas [ Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico
2.1.25. 0GUC ART. 2.1.33.0GUC | ART2.1.28.0GUC ART 2.1.29. 0GUC 2.1.31. 0GUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE EDIFICADA 387.02
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO = NO C Sl  PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0.04
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 59,84%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0.64
DISTANCIAMIENTOS 20,80M OGUC
RASANTE 70° y 45° OGUC
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO OGUC
JADOSAMIENTO 100% - 59% - 54% OGUC
IANTEJARDIN
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 6.95m OGUC
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR)

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 1

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR

 NO

c Sl

CANTIDAD
DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO SERVICIO
IACTIVIDAD SERVITECA
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC) VECINAL
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION |  warorTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ]

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a
) Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE OCUPACION )
278,28435398 X 11

2000

1,53056394 %

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

b
) Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

espacio publico adyacente existente o pre

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 2030466 d)
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 2030466 1,53056394 %
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION
e) TERRENOS (*) [(0) +{(0) X (d)}] [(a) o (b)]

$ 31078

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar |SERVITECA TOTAL UNIDADES
N° 1 1
ESTACIONAMIENTOS para automoviles Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

DISCAPACITADOS

—

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

‘ [~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2 %(*)

VALOR m2 (**) CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

A-4 387.02 100

185722

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seg

Un Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260603-94ANV7IXL-S

Sitio verificador

3/5


https://firmadigital.domdigital.cl/
https://firmadigital.domdigital.cl/Home/Index?token=B0CC99F9D37027802237816D635BF20B9DBF547C0F4118EF6B583E29EC860D70

PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $/71878128
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $]1078172
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $]1078172
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $]1078172
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2183' Fecha:|13-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC).

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. El proyectista serd responsable respecto de los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo calculo no correspondera verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).

6. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con bajo peligro BLI" definida por mapa de riesgo volcanico de SERNAGEOMIN.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

MLD

Orden de Ingreso N° 2184 de fecha 13.05.2026, pago de aporte al espacio publico.
Oficio SEIM N° R.AR - 6400/2025 de fecha 03.10.2025, se determina la exencién de presentar informe de mitigacién vial.

Carta N° 288 de fecha 19.08.2025 SERNATUR se pronuncia conforme respecto a la solicitud de Informe Favorable para la Construccion.

Autorizacion notarial de fecha 16.04.2021 que autoriza adosarse en un largo de 12m y una altura de 3,5m del predio vecino ubicado en

Camino Villarrica Lican-Ray km. 2,5, Comuna de Villarrica.

Autorizacion notarial de fecha 09.03.2021 que autoriza adosarse en un largo de 48m y una altura de 3,5m del predio vecino ubicado en

Camino Villarrica Lican-Ray km. 2,5, Comuna de Villarrica.

Autorizacion notarial de fecha 10.03.2021 que autoriza adosarse en un largo de 48m y una altura de 3,5m del predio vecino ubicado en

Camino Villarrica Lican-Ray km. 2,5, Comuna de Villarrica.
IFC N° 62/27.03.2026, Destino Comercial (serviteca).

Calificacién N° 260943994 de fecha 18.03.2026 de la Seremi de Salud, califica la actividad como inofensiva.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMA'Y TIMBRE
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Formulario 12.7

Ley 20.898
Titulo Il
CERTIFICADO DE REGULARIZACION
(Permiso y Recepcion definitiva simultanea)
EDIFICACION DESTINADA A MICROEMPRESA INOFENSIVA O EQUIPAMIENTO SOCIAL
ACOGIDA AL TITULO Il DE LA LEY N° 20.898
(VIGENCIA PRORROGADA POR LA LEY 21.725 D.O. 01.03.2025)
& REGULARIZACION EDIFICACION MICROEMPRESA C REGULARIZACION EQUIPAMIENTO SOCIAL
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE CERTIFICADO
Villarrica 81
REGION: Araucania
Fecha de Aprobacion
13-05-2026
ROLS.LI
C URBANO ' RURAL 315-293
ISTOS:
A) Las atribuciones emanadas del Art. 8° de la Ley N° 20.898
B) La solicitud de Regularizacion (Permiso y Recepcion Definitiva) de edificacion existente, suscrita por el propietarioy el
arquitecto o profesional competente correspondiente al expediente N° 635/12.12.2028e fecha 12-12-2025
@) Los antecedentes exigidos en el Titulo Il Articulo 6° de la Ley N° 20.898.
D) El giro de ingreso municipal N° 2198 de fecha 13-05-2026 de pago de derechos municipales
RESUELVO:
1. Otorgar Certificado de Regularizacion que entrega simultaneamente el Permiso y la Recepcion Definitiva de la edificacion
existente corresponde a | EDIFICACION MICROEMPRESA con una superficie de  187.27  m2
Microempresa Inofensiva / Equipamiento Social
destinado a_ COMERCIO ubicada en  CAMINO VILLARRICAALICAN-RAYKM.2
Condominio/Calle/Avenida/Pasaje
N° S/N° Lote N° - - Manzana - - localidad o loteo ~ SECTORLLAULLAU sector
RURAL de conformidad a plano y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman

UrbanooRural

parte del presente certificado de regularizacion

2.INDIVIDUALIZACION DEL INTERESADO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
EDITH CARMEN ABURTO PEREZ 0.433.025-4
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

3.INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO O PROFESIONAL COMPETENTE (ver nota)

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA (cuando corresponda) R.UT.
NOMBRE DEL PROFESIONAL COMPETENTE PROFESION R.U.T.
FRANCISCO JAVIER ESPINOZA ROJAS ARQUITECTO 15.364.013-0

NOTA: segun letra C) articulo 6° de la ley 20.898 segun articulo 17° de la LGUC.

4. DERECHOS MUNICIPALES

(a) |PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $ 34449065
TOTAL DERECHOS A PAGAR[(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] $ 516740
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO I 2198 FECHA: 13-05-2026

NOTA: Se pagan los derechos considerando toda la superficie que se regulariza.

NOTAS: (PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

® Calificacion N° 2509633651 de fecha 09.12.2025 de la Seremi de Salud, califica la actividad como inofensiva.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE
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Formulario 2-4.1.

P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 32
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
14-05-2026
ROL SII
353-469

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 085/13.02.2026

)El Anteproyecto de EdificacionN°®——// de fecha (cuando corresponda)
) El informe Favorable de Revisor Independiente N°  /// vigente,de la fecha (cuando corresponda)

E
E

G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° /// de fecha (cuando corresponda)

H)La Resolucién N° /11 de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).

I) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a /1

11/ de fecha (fusiéon, subdivision, subdivision afecta.... )

(subdivision afecta, modificacion, rectificacién de deslindes, demolicién, etc)

J) Otros (especificar): 11/

RESUELVO:
1.Conceder permiso para EDIFICAR UNA CASA con una

superficie total de 317 m2yde 1 pisos de altura, destinado a VIVIENDA ubicado en

Lote N° 20 Manzana 11/ Localidad o Loteo SECTOR LOMAS DE VILLARRICA

Sector RURAL Zona /11 del Plan Regulador /11

(URBANO RURAL) (COMUNAL O INTERCOMUNAL)
aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba 111 los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: ARTICULO 55° LGUC

plazo de la autorizaciéon especial /11

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: CASA MARIA VELOSO

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

MARIA CRISTINA MARCELA VELOSO WILLIAMS 9.242.266-6

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

// 11/

DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad

LOMAS DE VILLARRICA PARCELA 20 /11 /1]
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

VILLARRICA LMISSENE@YAHOO.ES S/N +569 88396194

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

________________________________________________________________________________ DEFECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

FECHA ANTE NOTARIO SR(A)

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.
// /11
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
IANDRES TEOFILO FILIPEK LUENGO 18.486.025-2
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
1/ /11
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
JANDRES TEOFILO FILIPEK LUENGO 18.486.025-2
3 INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)
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CATEGORIA N°

// /// ///

NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
/// /// ///

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
// /// ///

INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T

/// ///

(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segin articulo 4.2.4. 1056 DENSIDAD DE OCUPACION 2113100892
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.

c NO @ Sl

Explicitar: densificacién / extension

DENSIFICACION

|LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA

| eno |

csi |LotEoDrL2

l= nO

|PROYECTO,se desarrollara en etapas:

[ eno |

C Sl

|cantidad de etapas

|ETAPAS CON M|T|GAC|ON ES PARC|ALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC)

[Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |

6.1 SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

(1er piso + pisos superiores)

317

317

S. EDIFICADA TOTAL 317

317

SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) |317

|SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO

[5000.55 |

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S)

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

0

0

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

(agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso

UTIL (m2)

COMUN (m2)

TOTAL (m2)

nivel o piso 1

317,00

0,00

317,00

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL

317

317

S. EDIFICADA POR DESTINO

Residencial
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) estaenciat ARt

Equipamiento

Act. Productivas

Infraestructura

Area verde ArRT

Espacio Publico

2.1.25. OGUC ART. 2.1.33. OGUC ART 2.1.28. OGUC ART 2.1.29. OGUC 2.1.31. OGUC ART 2.1.30. OGUC

SUPERFICIE EDIFICADA 317
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO  NO C Sl  PARCIAL

NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,0633 ///
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,0633 ///
DISTANCIAMIENTOS 5,30M O.G. DE U.Y C.
RASANTE 70° 0.G. DE U.Y C.
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO 0.G. DE U.Y C.
IADOSAMIENTO /// O.G. DE U.Y C.
ANTEJARDIN /// ///
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 7,53M ///
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 ///
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS /// ///
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |/// /// ///
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD /// ///
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR & NO c s CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

& NO | c si, especificar I~ ZCH [ ICH zoimr | 1~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION |  warorTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ]

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

< CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

a
) Personas/Hectarea

(DENSIDAD DE O

CUPACION )

21,13100892 X 11

= 0,11622055 %

2000

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

b
) Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 36765632
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 36765632
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
e) TERRENOS (*) [(0) + {(0) x (d)}]

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

espacio publico adyacente existente o pre

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

0 %

0,11622055 %

% DE CESION

[(a) o (b)]

$ 42729

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras

Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

I_ Conj. Viv. Econ. Art

.6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas 0

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |2 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2 %(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

E-3 317 100

185333

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $|58750561
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|881258
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $|881258
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|881258
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2225| Fecha:|14-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. El proyectista serd responsable respecto de los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo calculo no correspondera verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).

6. Solicitud aprobada conforme al cumplimiento de normas urbanisticas, no obstante deberd acreditar que cumple con la exigencia de

proteccién contra el fuego (art. 4.3.1. OGUC) y a las exigencias de acondicionamiento térmico (art. 4.1.10. OGUC) al momento de la

recepcion.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

e Orden de Ingreso N° 2226 de fecha 14.05.2026, pago de aporte al espacio publico.

® Oficio SEIM N° R.AR - 2162/2026 de fecha 19.05.2026, se determina la exencidon de presentar informe de mitigacion vial.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
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Formulario 2-4.1.

P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 33
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
14-05-2026
ROL SII
507-120

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 572/14.11.2025

D)El Certificado de Informaciones PreviasN® 531 de fecha 05-05-2025
E)El Anteproyecto de Edificacion N® - de fecha (cuando corresponda)
F)El informe Favorable de Revisor Independiente N° - vigente,de lafecha (cuando corresponda)
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N©~ -— defecha (cuando corresponda)
H)La Resolucién N° o e ) de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).
) Que previo a la fecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidasa -
de fecha (fusion, subdivision, subdivisién afecta.... )
(subdivision afecta, modificacion, rectificacion de deslindes, demolicion, et S
)) Otros (especificar. .-
RESUELVO:
1.Conceder permiso para EDIFICAR 2 CASAS con una
""""" especifican) (N deedificios, casas, galpones)
superficie total de 330.41 m2yde2 pisos de altura, destinadoa VIVIENDAS ubicado en
calle / avenida / camino  CAMINO VILLARRICA PUCON KM 136, INT. 13KM N SN
Lote N° o 239 Manzana e Localidad o Loteo ! SECTOR MOLCO
Sector RURAL Zona del Plan Regulador
 (URBANO RURAL) T (COMUNAL O INTERCOMUNA)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: ART. 55° LGUC

plazo de la autorizaciéon especial

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: 2 VIVIENDAS GONZALO Y JORGE MAGISUR

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

ORGE ANDRES OSSA CUEVAS / GONZALO PEREZ GALLO 12.222.326-4 / 8.696.743-K

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad

CAMINO VILLARRICA PUCON KM.13.6, INT.1.3 KM. SN --- MOLCO
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

VILLARRICA ORGEOSSA.ABOGADO@GMAIL.COM 9 9239 2800

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

________________________________________________________________________________ DEFECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

FECHA ANTE NOTARIO SR(A)

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
FERNANDO ANDRES CABRERA MERINO 20.177.047-5
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.

LUIS ALEJANDRO SAEZ ALLENDES 13.112.806-1
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.

RAUL EMILIO BENITO TALADRIZ 7.065.191-2

INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)
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CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T
(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras
6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA
EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segtin articulo 4.2.4. 12 DENSIDAD DE OCUPACION 24
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |

|ETAPAS CON M|T|GAC|ON ES PARC|ALES (a considerar en IMIV, art. 173 LGUC)

[Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |

6.1 SUPERFICIES

SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 230,41 230.41
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 330.41 330.41
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  [287.94 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 5000 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 0,00 0,00 0,00
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)
S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 1 287,94 0,00 287,94
nivel o piso 2 42,47 0,00 42,47
nivel o piso
nivel o piso
nivel o piso
TOTAL 330.41 0 330.41
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ARt | Equipamiento | Act. Productivas [ Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico
2.1.25. 0GUC ART. 2.1.33. 0GUC ART 2.1.28. 0GUC ART 2.1.29. 0GUC 2.1.31. 0GUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE EDIFICADA 330.41
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO = NO C Sl  PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 5,75 %
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,066
DISTANCIAMIENTOS 6 M SEGUN OGUC
RASANTE 70° SEGUN OGUC
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO SEGUN OGUC
IADOSAMIENTO NO CONSIDERA SEGUN OGUC
ANTEJARDIN NO APLICA NO APLICA
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 5.92 M SEGUN RASANTE
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 1
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR)

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR

 NO

c Sl

CANTIDAD
DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 2.1.33. 0GUC 2.1.28. 0GUC 2.1.29. 0GUC 0GUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
JACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[T MONUMENTO NACIONAL: [ ZT [ MH [T SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
[~ CESION | ¥ APORTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ‘ |
6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)
PROYECTO PORCENTAJE DE CESION
a) = CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.(?00 (DENS|DADZZ§(?1CUPACION ) _ 0,132 %
Personas/Hectarea
2000

b) ¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000 44%

Personas/Hectarea

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o pre

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 34878844 d)
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 34878844 0,132 %
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X % DE CESION
e) TERRENOS (*) [(0) +{(0) X (d)}] [(a) o (b)]

$ 46040

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
2 N° 2
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |1 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

E-3

156.68

47.42

183954

E-4

173.73

52.58

132351

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $/51815251
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|777229
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $1777229
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|777229
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2209| Fecha:|14-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con moderado peligro MLI" definida por mapa de riesgo volcdnico de SERNAGEOMIN.

6. Tenga presente que la diferencia actualizada correspondiente a ley de aporte al espacio publico deberad ser cancelado previa a la

obtencion de Recepcion definitiva.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

e Orden de Ingreso N° 2210 de fecha 14.05.2026, pago de aporte al espacio publico.
® Oficio SEIM N° R.AR - 6518/2025 de fecha 13.10.2025, se determina la exencidon de presentar informe de mitigacion vial.

® Carta N° 410 de fecha 12.11.2025 SERNATUR se pronuncia conforme respecto a la solicitud de Informe Favorable para la Construccion.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMA'Y TIMBRE

MLD
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Formulario 12.2

CERTIFICADO DE REGULARIZACION
(Con Pago de Derechos Municipales)
VIVIENDA CUYA SUPERFICIE EDIFICADA

NO EXEDA DE 90 m2, CON AVALUO FISCAL NO SUPERIOR A 1.000 UF

ACOGIDA AL ARTICULO 1° DEL TiTULO | DE LA LEY N° 20.898
(VIGENCIA PRORROGADA POR LA LEY 21.725 D.O. 01.03.2025

Ley 20.898 Titulo |

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE CERTIFICADO
Villarrica
REGION: Araucania 85
Fecha de Aprobacion
20-05-2026
ROLS.LI
C URBANO < RURAL 341-109
A) Las atribuciones emanadas del Art. 2° de la Ley N° 20.898
B) La solicitud de Regularizacion (Permiso y Recepcion Definitiva) de vivienda existente, suscrita por el propietario y el arquitecto o
profesional competente correspondiente al expediente N°  075/09.02.2026 defecha 09-02-2026
@) Los antecedentes exigidos en el Titulo | Articulo 2° de la Ley N° 20.898.
D) El giro de ingreso municipal N°© 2325 defecha 20-05-2026 de pago de derechos municipales
en el que se aplicd, conforme al articulo 2° de la Ley N° 20.898, una rebaja de un 75 %
1. Otorgar Certificado de Regularizacién que entrega simultaneamente el Permiso y la Recepcién Definitiva de la vivienda
existente con una superficede 751 m2 ubicadaen CALLE BERNARDO O'HIGGINS
Condominio/Calle/Avenida/Pasaje
VILLA LOS HEROES DE CHILE,
Ne 290 LoteN® - Manzana - localidad o loteo  LOCALIDAD DE NANCUL
sector RURAL c/C.U.S. de conformidad a plano y antecedentes timbrados por esta D.O.M., que forman

UrbanooRural

parte del presente certificado de Regularizacion

2.INDIVIDUALIZACION DEL INTERESADO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
ISANDRA ELIANA FUENTES VASQUEZ 10.806.932-5
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
3.INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO O PROFESIONAL COMPETENTE (ver nota)
NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL COMPETENTE PROFESION R.U.T.
IAUGUSTO MAURICIO GAETE ANDRADE IARQUITECTO 12.588.228-5
NOTA: segun letra c) articulo 2° de la Ley N° 20.898 y segun articulo 17° de la LGUC.
4. DERECHOS MUNICIPALES
(a) |PRESUPUESTO (Calculado con Tabla de Costos Unitarios MINVU y superficie de la vivienda) (*) $ 113918508
(b) |SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) X (1,5% Art. 130 LGUC)] % $ 208778
(c) |REBAJA DE UN 75% SI VIVIENDA ES DE HASTA 400 UF [(b) x (75%)] () $ [156584
(d) [REBAJA DE UN 50% S| VIVIENDA ES DE MAS DE 400 UF Y HASTA 1.000 UF [(b) x (50%)] () $ o

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(b) - (0)] 0 [(b) - (d)] Seguin corresponda $ [52194

GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO 2325 | FecHA: 0-05-2026 0:00:00

(*) Los derechos considerando toda la superficie edificada de la vivienda o de la ampliacién que se regulariza, incluyendo los recintos habitables y los no habitables.

NOTAS: (PARA SITUACIONES ESPECIALES)
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE
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Formulario 2-4.1.

P.ON.
PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 36
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
26-05-2026
ROL SII
63-6

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 632/12.12.2025

D)El Certificado de Informaciones PreviasN°286 de fecha 08-10-2009
E)El Anteproyecto de Edificacion N® - de fecha (cuando corresponda)
F)El informe Favorable de Revisor Independiente N° - vigente,de lafecha (cuando corresponda)
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N©~ -— defecha (cuando corresponda)
H)La Resolucién N° o - ) de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).
) Que previo a la fecha de esta Resolucion, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidasa -
de fecha (fusion, subdivision, subdivisién afecta.... )
(subdivisi6n afecta, modificacién, rectificacién de deslindes, demolicién, et S
J) Otros (especificary -
RESUELVO:
1.Conceder permiso para EDIFICAR OBRA NUEVA 2 CONSTRUCCIONES DESTINADA A OFICINA con una
""""" especifican) (N deedificios, casas, galpones)
superficie total de 15603 m2yde1 pisos de altura, destinadoa SERvICIOS ubicado en
calle / avenida / camino _CALLEANDRESBELLO _________________________________________ N 457
Lote N° o - Manzana o - Localidad o Loteo CIUDAD DE VILLARRICA
Sector URBANO Zona SZ-1b del Plan Regulador COMUNAL DE VILLARRICA
(URBANO RURAL) N (COMUNAL O INTERCOMUNAL)

aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

plazo de la autorizaciéon especial

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: OFICINAS BS

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

BELGICA ANTONELLA SEPULVEDA BRANTES / EDMUNDO CRISTIAN TORO MORAGA 10.696.064-k / 10.696.064-K

REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad

ANDRES BELLO 457
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR

VILLARRICA BELGICA.SEPULVEDA@GMAIL.COM 96426654

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE

________________________________________________________________________________ DEFECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

FECHA ANTE NOTARIO SR(A)

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.

NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.

RENAN ORLANDO NAHUELCHEO PENA 16.633.878-6
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.

ROLANDO ALEX WERNER SANTIBANEZ 11.923.502-2
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.

RENAN ORLANDO NAHUELCHEO PENA 16.633.878-6

INSCRIPCION DEL REGISTRO

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)
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CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A

INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T

(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segin articulo 4.2.4. 156 DENSIDAD DE OCUPACION 237.06811837
OGUC. (personas/hectarea)

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 156.03 o 156.03
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 156.03 0 156.03
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) [156.03 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO |545.55 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso 1 156,03 0,00 156,03

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL 156.03 0 156.03
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ARt | Equipamiento | Act. Productivas [ Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico

2.1.25. 0GUC ART. 2.1.33. 0GUC ART 2.1.28. 0GUC ART 2.1.29. 0GUC 2.1.31. 0GUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE EDIFICADA 156.03
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO = NO C Sl  PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso)
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 28,6% 80%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0.286
DISTANCIAMIENTOS 4,7M 0.G.U.C
RASANTE 70° 0.G.U.C
IAISLADO - PAREADO -

ISTEMA DE AGRUPAMIENT AISLAD
P GRU © SLADO CONTINUO
IADOSAMIENTO 95,45% (OESTE) 0.G.U.C

" OPTATIVO, SI CONSULTA

IANTEJARDIN 0 MTS MIN. 2M
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 5,10 14 MTS
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ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 0 IART. 13 PRC
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD 2

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

~ NO

C Sl

CANTIDAD
DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. 0GUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO SERVICIOS
IACTIVIDAD OFICINAS
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC) VECINAL
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar [~ ZCH [ ICH WZOIT | I~ OTRO; especificar

[T MONUMENTO NACIONAL: Y4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA

6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

I~ CESION |

¥ APORTE

[” OTRO ESPECIFICAR;

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

a)

= CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000
Personas/Hectarea

237,96811837 X 11

(DENSIDAD DE OCUPACION )

2000

1,30882465 %

b)

¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000
Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

espacio publico adyacente existente o pre

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 51402837
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 51402837
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
e) TERRENOS (*) [(0) +{(0) X (d)}]

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

1,30882465 %

% DE CESION
[(a) o (b)]

$ 672773

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e) x{(a) o (b)}]

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcion que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUCQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armonico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I- Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

|_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

|_ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

|_ Art. 6.6.1. OGUC, segln resolucién N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
2 N° 2
ESTACIONAMIENTOS para automoviles Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

DISCAPACIDAD

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[ INSTALACION DE FAENAS

[ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2

%(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

E-3 156.03

100

183954

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segiin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.
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9 DERECHOS MUNICIPALES

PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $|28702342
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|430535
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $1430535
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $|0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $]430535
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2379| Fecha:|26-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacion

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resoluciéon caducard automaticamente a los tres afios de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccion y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revisidon y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con bajo peligro BLI" definida por mapa de riesgo volcanico de SERNAGEOMIN.

6. Tenga presente que el monto correspondiente a ley de aporte al espacio pUblico debera ser cancelado previa a la obtenciéon de Recepcidn

definitiva.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:
e Oficio SEIM N° R.AR - 7352/2025 de fecha 27.11.2025, se determina la exencidon de presentar informe de mitigacidn vial.

® Autorizacién notarial de fecha 04.05.2026 que autoriza adosamiento mayor al 60% del predio vecino ubicado en Clle Andres Bello N° 469,
Rol SII N° 63-6, Ciudad de Villarrica.

® Autorizacion notarial de fecha 18.07.2025 que autoriza adosamiento mayor al 60%, con una loguitud de 10m del predio vecino ubicado en
Calle Valentin Letelier N© 353, Rol SII N° 63-5, Ciudad de Villarrica.

® Autorizacién notarial de fecha 10.07.2025 que autoriza adosamiento mayor al 60%, con una loguitud de 10,50m del predio vecino ubicado
en Calle Manuel Balmaceda N° 456, Rol SII N° 63-1, Ciudad de Villarrica.
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Formulario 2-4.1.
P.ON.

PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUEVA

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION
Villarrica 37
REGION: Araucania _
FECHA DE APROBACION
27-05-2026
ROL SII
450-24

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacion Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 089/19.02.2026

E

F vigente,de la fecha
G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N°
H)La Resolucién N°

)El Anteproyecto de EdificacionN® 12
) El informe Favorable de Revisor Independiente N°

(cuando corresponda)

de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).

I) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a

de fecha )

(subdivision afecta, modificacion, rectificacién de deslindes, demolicién, etc)

J) Otros (especificar):

RESUELVO:
1.Conceder permisopara  EDIFICAR 1 CONSTRUCCION __________________________________ con una
(especificar) (N° de edificios, casas, galpones)
superficie total de 1394 m2yde2 pisos de altura, destinadoa | HOSPEDAJE ubicado en
calle / avenida / camino CALLE CACIQUE CARIMAN N° 30

Lote N°
Sector

Zona

(COMUNAL O INTERCOMUNAL)
aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba

(URBANO RURAL)

SE ACOGE A

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales:

los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

plazo de la autorizaciéon especial

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)

5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: ~ HOSPEDAJE LICANRAY

5.1 DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO

R.U.T.
PAMELA IRENE JARAMILLO OVALLE 13.813.984-0
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CACIQUE CARIMAN 30 --- ---
COMUNA CORREO ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA PJARAMILLOVALLE@GMAIL.COM +56 9 9319 68187

PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL:

SE ACREDITO MEDIANTE

ANTE

NOTARIO SR(A)

Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa

del ARQU|TECTO (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
SEBASTIAN GONZALO DIAZ PINEDA 16.191.692-7
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
SEBASTIAN GONZALO DIAZ PINEDA 16.191.692-7

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)

INSCRIPCION DEL REGISTRO

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
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CATEGORIA N°
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T
(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras
6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA
EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segtin articulo 4.2.4. 6.97 DENSIDAD DE OCUPACION 174 25
OGUC. ’ (personas/hectarea) !

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 139.4 0 139.4
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 139.4 0 139.4
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  [67.9 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO [312.5 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (M2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso 0 0,00 0,00 0,00

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso 1 67,90 0,00 67,90

nivel o piso 2 71,50 0,00 71,50

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL 139.4 0 139.4
S. EDIFICADA POR DESTINO
DESTINO (S) CONTEMPLADO (S) Residencial ARt | Equipamiento | Act. Productivas [ Infraestructura | Area verde ArT |Espacio Publico

2.1.25. 0GUC ART. 2.1.33.0GUC | ART2.1.28.0GUC ART 2.1.29. 0GUC 2.1.31. 0GUC ART 2.1.30. OGUC
SUPERFICIE EDIFICADA 139.4
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO = NO C Sl  PARCIAL
NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO

DENSIDAD
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 0,23
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 21,7% 40%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,45 1.0 MAX
DISTANCIAMIENTOS 1.4 M 1.4 M
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO IAISLADO
JADOSAMIENTO 0 40%
ANTEJARDIN 9,3 M 5 M MIN.
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 6,62 M 7,5 M
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 3 IART. 13 PRC
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente codigo: 219-260603-UW4CBWWN2-S
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |

ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD

DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS

 NO

c Sl

CANTIDAD
DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO HOSPEDAJE
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA

6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)

[~ CESION | ¥ APORTE [” OTRO ESPECIFICAR;

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

a) < CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000

(DENSIDAD DE OCUPACION )
174,25 X 11

Personas/Hectarea

2000

0,958375 %

C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000

b
) Personas/Hectarea

44%

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 30852469
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 30852469
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
e) TERRENOS (*) [(0) + {(0) x (d)}]

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

0,958375 %

% DE CESION

[(a) o (b)]

espacio publico adyacente existente o pre

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

0 %

$ 295682

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

¥ D.F.L-N°2 de 1959 [~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

[ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria [~ Beneficio Fusién Art. 63 LGUC

[ Conj. Viv. Econ. Art. 6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar |HOSPEDAJE TOTAL UNIDADES
N° 3 3
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |3 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION [~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar) ‘

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2 %(*) VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

E-3 139.4 100 185333

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $|25835420
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $1387531
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $1387531
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $1387531
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2417| Fecha:|27-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con muy alto peligro Al 1" definida por mapa de riesgo volcanico de SERNAGEOMIN.

6. El proyectista serad responsable respecto de los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo célculo no corresponderd verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).

7. Solicitud aprobada conforme al cumplimiento de normas urbanisticas, no obstante deberd acreditar que cumple con las exigencias de

acondicionamiento térmico (art. 4.1.10. OGUC) al momento de la recepcién.

8. Tenga presente por acogerse a los beneficios del D.F.L. N°© 2 del 31.07.1959, previo al tramite de solicitud recepciéon del presente Permiso

de Edificacién de "vivienda econdémica", deberd incluir copia del presente permiso reducido a escritura publica, conforme exigencias

estipuladas para viviendas econdmicas determinadas en el Art. 18 DFL 2 de 1959.
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

® Orden de Ingreso N° 2421 de fecha 27.05.2026, pago de aporte al espacio publico.

® Oficio SEIM N° R.AR - 1774/2026 de fecha 28.04.2026, se determina la exencién de presentar informe de mitigacién vial.
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Formulario 12.5

Ley 20.898 Titulo |

CERTIFICADO DE REGULARIZACION
(Permiso y Recepcion definitiva simultanea)
VIVIENDA CUYA SUPERFICIE EDIFICADA
NO EXCEDA DE 140 m2, CON AVALUO FISCAL NO SUPERIOR A 2.000 UF
ACOGIDA AL ARTICULO 3° DEL TITULO | DE LA LEY N° 20.898
(VIGENCIA PRORROGADA POR LA LEY 21.725 D.O. 01.03.2025)

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : N° DE CERTIFICADO
Villarrica 39
REGION: Araucania
Fecha de Aprobacion
28-05-2026
C URBANO & RURAL ROLS.LI
313-776

A) Las atribuciones emanadas del Art. 2° de la Ley N° 20.898

B) La solicitud de Regularizacion (Permiso y Recepcion Definitiva) de vivienda existente, suscrita por el propietario y el
arquitecto o profesional competente correspondiente al expediente N° 168/07.04.2026 de fecha 07-04-2026

C) Los antecedentes exigidos en el Titulo | Articulo 3° de la Ley N° 20.898.
D) El giro de ingreso municipal N° 2468 de fecha 28-05-2026 de pago de derechos municipales

E) Que se da cumplimiento al Art. 70 de la LGUC de la siguiente forma (en el caso de proyectos que conlleven crecimiento
urbano por densificacion, es exigible solo a partir del plazo establecido en el Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958):

Crecimiento Urbano por Densificacién

¢ Cesion de terrenos (*)
& Aporte en Dinero (**). (Cancel6 el siguiente monto: $ 389.598 , segln GIM N°: 2468 , de fecha: 28-05-2026 )

© Otro (especificar)

(*) En este caso las cesiones contempladas en el proyecto se perfeccionan al momento de la emisién del presente Certificado, conforme al Art. 2.2.5. Bis de la OGUC, salvo que se trate de
condominios con 4reas afectas a declaratoria de utilidad publica, en cuyo caso, dichas cesiones se perfeccionaran al momento de la recepcién de las obras de urbanizacién.
(**) El pago debe realizarse en forma previa a la emisién de este Certificado

RESUELVO:

1.- Otorgar Certificado de Regularizacién que entrega simultaneamente el Permiso y la Recepcién Definitiva de la vivienda
existente con una superficie de 139,85 ubicada en CAMINO VILLARRICA A LICAN-RAY KM. 3 INT. 100M N° S/N° Lote

UrbanooRural

D.O.M, que forman parte del presente certificado de regularizacién

2.INDIVIDUALIZACION DEL INTERESADO

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
MARISEL LORENA DE LA GUARDA TORO 14.457.361-7
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.

3.INDIVIDUALIZACION DEL ARQUITECTO O PROFESIONAL COMPETENTE (ver nota)

NOMBRE O RAZON SOCIAL DE LA EMPRESA (cuando corresponda) R.U.T.
NOMBRE DEL PROFESIONAL COMPETENTE PROFESION R.U.T.
PATRICIO FRANCISCO SAEZ ALARCON CONSTRUCTOR CIVIL 12.742.955-3

NOTA: segun letra c) articulo 2° de la Ley N° 20.898 y seguin articulo 17° de la LGUC.
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4. DERECHOS MUNICIPALES

(A llenar por la DOM)
(a) |PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $ 25973221
TOTAL DERECHOS A PAGAR([(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] $ 389598
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO I 2468 FECHA: 28-05-2026

NOTA: Se pagan los derechos considerando toda la superficie edificada de la vivienda o de la ampliacién que se regulariza, incluyendo los recintos habitables y los no habitables.

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL PERMISO)

1. La presente resolucion cuenta con autorizaciéon notarial de fecha 29.10.2024, ante notaria Maria Angélica Ramiréz Fuentes, que confiere
autorizacién y poder de la propietaria Marisel de la Guarda Toro, a favor de Fernando Guzman Traipe, para que efectue todos los tramites
incluso las de firmar los documentos ante del Departamento de Obras Municipales.
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Formulario 2-4.1.

OBRA NUEVA

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE :

Villarrica

PERMISO DE EDIFICACION

REGION: Araucania

VISTOS:
A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Mun

icipalidades.

P.ON.

NUMERO DE RESOLUCION

920

FECHA DE APROBACION

29-05-2026

ROL SlI

309-

116

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de

Planificaciéon Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al

expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 103/02.03.2026

E)El Anteproyecto de Edificacion N® no de fecha
F) El informe Favorable de Revisor Independiente N° /Il vigente,de la fecha

G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N° ///

(cuando corresponda)

H)La Resolucién N° 11/ de la misma fecha de esta Resolucién que aprueba el loteo (con construccién simultanea).

I) Que previo a la fecha de esta Resolucién, se aprobaron las tramitaciones condicionantes para el permiso referidas a

ubicado en

/11 de fecha (fusiéon, subdivision, subdivision afecta.... )
(subdivisién afecta, modificacién, rectificacién de deslindes, demolicion, et) S
)) Otros (especificar: oo
RESUELVO:
1.Conceder permisopara  EDIFICAR 1CASA con una
(especificar) (N° de edificios, casas, galpones)
superficie total de 1739 m2yde2 pisos de altura, destinadoa VIVIENDA
calle /avenida/camino __ CAMINO SEGUNDA FAJA AL VOLCAN KM. 14,8 NSNS
Lote N° o 2 Manzana o o Localidad o Loteo ___SECTOR MOLCO ALTO
Sector ) RURAL Zona /11 del Plan Regulador /11

(URBANO RURAL)

este permiso.

(COMUNAL O INTERCOMUNAL)
aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de

2.Dejar constancia que la Obra que se aprueba 11 los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.

(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones es

peciales:  ARTICULO 55° LGUC

/11 plazo de la autorizaciéon especial /11
;\;t-;;-/-\;‘c-E;"A;‘c-;;_;;-A;‘c-;;l-;i:e-l:a\-l_-e-y- -G-e-r;e-r-a-l -d-e- [J-r;a-nismo y Construcciones, otros (especifican.
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)
5. Antecedentes del Proyecto
NOMBRE DEL PROYECTO: CASA RF
5.1 DATOS DELPROPIETARIO
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
RODRIGO FERNANDEZ GINER 10.352.948-4
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO R.U.T.
// /11
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
SEGUNDA FAJA LT 12 S/N° /11 MOLCO ALTO
COMUNA CORREOQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA RODRIGOSEGUNDAFAJA@GMAIL.COM /11 /11
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: SE ACREDITO MEDIANTE
________________________________________________________________________________ DEFECHA Y REDUCIDA A ESCRITURA PUBLICA CON
FECHA ANTE NOTARIO SR(A)

5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda)

R.U.T.
// /11
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE R.U.T.
CARMEN GLORIA CASTILLO CARRILLO 18.238.426-7
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
// /11
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.U.T.
CARMEN GLORIA CASTILLO CARRILLO 18.238.426-7

NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*)

INSCRIPCION DEL REGISTRO

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente cédigo: 219-260603-342TPEG2X-S

Sitio verificador

1/5



https://firmadigital.domdigital.cl/
https://firmadigital.domdigital.cl/Home/Index?token=0B4FF70878891D11CA5D029397C8E2398301D6F5C7F045C23CC6830E9B8A9955

CATEGORIA N°
// /// ///
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
/// /// ///
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORl’A
// /// ///
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.U.T
/// ///
(*) Podréa individualizarse hasta antes del inicio de las obras
6. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA
EDIFICIOS DE USO PUBLICO | —topo | rrarte | wNO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LAS EDIFICACIONES (personas) segtn articulo 4.2.4. DENSIDAD DE OCUPACION
OGUC. ? o >8 (personas/hectarea) 10,48764316

CRECIMIENTO URBANO

c NO @ Sl Explicitar: densificacién / extension DENSIFICACION
(personas) seglin articulo 4.2.4. OGUC.
[LOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA | eno | s |oteoDrL2 l= nO HEEE
|PROYECTO,se desarrollara en etapas: | & NO | C Sl |cantidad de etapas | |
[ETAPAS CON MITIGACIONES PARCIALES (s considerar en iV, art. 173 L6UC) | [Etapas art 9° del DS 167 (MTT) de 2016 | |
6.1 SUPERFICIES
SUPERFICIE UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO 173.99 0 173.99
(1er piso + pisos superiores)
S. EDIFICADA TOTAL 173.99 0 173.99
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO (m2)  [87.9 [SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO 5005 |
S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S) (agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (M2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso 0 0,00 0,00 0,00

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL 0 0 0
S. EDIFICADA SOBRE TERRENO (agregar hoja adicional si hubiere mas pisos sobre el nivel de suelo natural)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)

nivel o piso 1 87,90 0,00 87,90

nivel o piso 2 86,09 0,00 86,09

nivel o piso

nivel o piso

nivel o piso

TOTAL 173.99 0 173.99

S. EDIFICADA POR DESTINO

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

Residencial ArRT

Equipamiento

Act. Productivas

Infraestructura

Area verde ArRT

Espacio Publico

2.1.25. OGUC ART. 2.1.33. OGUC ART 2.1.28. OGUC ART 2.1.29. OGUC 2.1.31. OGUC ART 2.1.30. OGUC

SUPERFICIE EDIFICADA 173.99
6.2 NORMAS URBANISTICAS
|PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO  NO C Sl  PARCIAL

NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO PERMITIDO
DENSIDAD /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) /// ///
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 0,0176 ///
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,0348 ///
DISTANCIAMIENTOS 5M OGUC
RASANTE 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO AISLADO OGUC
IADOSAMIENTO /// OGUC
ANTEJARDIN /// ///
IALTURA EN METROS Y/O PISOS 6,93 M SEGUN RASANTE
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES 2 ///
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS /// ///
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ESTACIONAMIENTOS OTROS VEHICULOS (ESPECIFICAR) |/// /// ///
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD /// ///
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR & NO c s CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS DESCONTADA

6.3 USO DE SUELO Y DESTINO(S) CONTEMPLADOS(S)

TIPO DE USO Residencial ART Equipamiento ART. Act. Productivas ART Infraestructura ART |Area verde ART 2.1.31.| Espacio Publico ART
2.1.25. OGUC 2.1.33. OGUC 2.1.28. OGUC 2.1.29. OGUC OGUC 2.1.30. OGUC

CLASE / DESTINO IVIVIENDA
IACTIVIDAD
ESCALA (Art. 2.1.36. OGUC)
6.4 PROTECCIONES OFICIALES

€ NO | @ si, especificar I~ ZCH [ ICH W zoIT | I~ OTRO; especificar

[ MONUMENTO NACIONAL: 4 [~ MH [~ SANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*)
I~ CESION |  warorTE [~ OTRO ESPECIFICAR; ]

6.6 CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)

Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO

PORCENTAJE DE CESION

. (DENSIDAD DE OCUPACION )
[ .
a) CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8 (?OO 10,48764316 X 11 _ 0,05768204 %
Personas/Hectarea
2000
¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000
b) 44%

Personas/Hectarea

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Obra Nueva, se debe efectuar el calculo de la edificacién completa.

Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacién (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar

en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de

ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes

respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

6.7 CALCULO DEL APORTE

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segln el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DEL
c) PERMISO, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS $ 26663717
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)
$ 26663717
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTE AL O LOS X
e) TERRENOS (*) [(0) + {(0) x (d)}]

Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del

(EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

espacio publico adyacente existente o pre

PORCENTAJE DE BENEFICIO POR
CONSTRUCTIBILIDAD

0,05768204 %

% DE CESION

[(a) o (b)]

$ 15380

APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
[(e)x{(a) o(b)}

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporciéon que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUCQ)

6.8 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUQ)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.9 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[~ D.F.L-N°2 de 1959

[~ Conjunto Armoénico

I_ Proyeccién Sombras

Art. 2.6.11. OGUC

I_ Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

I_ Ley N° 19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[~ Beneficio Fusion Art. 63 LGUC

I_ Conj. Viv. Econ. Art

.6.1.8. 0GUC

[~ Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

l_ Art. 6.6.1. OGUC, segun resoluciéon N°

(Vy U)de fecha

vigente hasta

[~ Otro; especificar

6.10 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos|
exigidos (IPT):

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; especificar TOTAL UNIDADES
1 N° 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles |2 Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

6.11 PARA PROYECTOS DE CONDOMINIO TIPO B

|SUPERFICIE TOTAL DE TERRENO

|CANTIDAD DE SITIOS RESULTANTES

7 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

[~ OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

8 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m?2 %(*)

VALOR m2 (**)

CLASIFICACION

m2

%(*)

VALOR m2 (**)

E-4 173.99 100

133343

(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula segtin Tabla de Costos Unitarios MINVU

(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

9 DERECHOS MUNICIPALES
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PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $|23200348
SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES [(a) x (1,5% Art. 130 LGUC)] % $|348005
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (-) $l0
SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES [(b) - (c)] $|348005
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] () $j0
DESCUENTO MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD (-) $|0

TOTAL DERECHOS A PAGAR [(d) - (e) - (f))] $|348005
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO | 2477| Fecha:|29-05-2026

9.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los | NUmero maximo de unidades con DESCUENTO ($)
repetidos derechos municipales descuento por tramo
1°y2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20% 2
11 ala 20, inclusive 30% 10
21 ala 40 °inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable
[TOTAL DESCUENTO: 0
Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita
10 GLOSARIO
D.F.L: Decreto con Fuerza de Ley I.P.T: Instrumento de Planificacién Territorial. SAG: Servicio Agricola y Ganadero
D.S: Decreto Supremo LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones SEREMI: Secretaria Regional Ministerial
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH: Monumento Histérico SEIM: Sistema de Evaluacién de Impacto en Movilidad.
GIM: Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura. ZCH: Zona de Conservacion Histérica
ICH: Inmueble de Conservacién Histérica MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo ZOIT: Zona de Interés Turistico
IMIV: Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT: Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones ZT: Zona Tipica
INE: Instituto Nacional de Estadisticas OGUC: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funciéon del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el

instrumento de planificacién territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacién

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el

proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se

deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las

estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccidn.

. Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucién caducard automaticamente a los tres aflos de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

2. Antes del inicio de la ejecucién de la obra deberd presentar en la Direccion de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacion y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidon y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

3. La presente resolucién no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcién correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

4. Resolucion otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

5. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con moderado peligro MLI" definida por mapa de riesgo volcdnico de SERNAGEOMIN.

6. El proyectista serad responsable respecto de los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo célculo no corresponderd verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).
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La presente resoluciéon cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

e Orden de Ingreso N° 2480 de fecha 29.05.2026, pago de aporte al espacio publico.
® Oficio SEIM N° R.AR - 1747/2026 de fecha 27.04.2026, se determina la exencidon de presentar informe de mitigacion vial.

® Carta N° 351 de fecha 03.10.2025 SERNATUR se pronuncia conforme respecto a la solicitud de Informe Favorable para la Construccion.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMA'Y TIMBRE
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Formulario 2.4.2
P.AM.

PERMISO DE EDIFICACION
AMPLIACION MAYOR A 100M2

DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE : NUMERO DE RESOLUCION

Villarrica 92
REGION: Araucania .
FECHA DE APROBACION
29-05-2026
ROL SlI
46-6

VISTOS:

A)Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades.

B)Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de
Planificacién Territorial.

C)La solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y profesionales correspondientes al
expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° 117/09.03.2026

D)El Certificado de Informaciones PreviasN® 1327 de fecha 27-10-2025

E)El Anteproyecto de EdificacionN°® mo defecha | (cuando corresponda)

F) El informe Favorable de Revisor Independiente N° 13 vigente,de la fecha 17-02-2026 (cuando corresponda)

G)El informe Favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural N® " defecha (cuando corresponda)

H)Otros (especificar), oo

RESUELVO:

1 Conceder permiso para ampliar Y ALTERAR EL P.E. N° 66/08.03.1999 con una

(especificar) (N° de edificios, casas, galpones)

superficie total de 44441 m2yde 2 pisos de altura, destinadoa ~ COMERCIO

ubicado en calle / avenida / camino  ( CALLE CAMILO HENRIQUEZ Ne 375
LoteN® . o Manzana . e Localidad o Loteo CIUDAD DE VILLARRICA

Sector URBANO Zona SZ-1a del Plan Regulador COMUNAL DE VILLARRICA

(URBANO RURAL) (COMUNAL O INTERCOMUNAL)
aprobando los planos y demas antecedentes, que forman parte de la presente autorizacién mencionados en la letra C de los VISTOS de
este permiso.

2 Dejar constancia que la Obra que se apruepba | o los beneficios del D.F.L.-N°2 de 1959.
(MANTIENE O PIERDE)
3 Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: /4
/11 plazo de la autorizacién especial /11

Art.121, Art.122, Art.123, Art.124, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, otros (especificar).
4 Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)
5 Antecedentes del Proyecto

NOMBRE DEL PROYECTO: ~ CAFE2001
5.1 DATOS DEL PROPIETARIO
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL PROPIETARIO RUT.
SOCIEDAD CAFE 2001 LIMITADA 76.084.814-k
REPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIETARIO RUT.
RUPERTO OCTAVIO FERNANDEZ BERNALES 5.340.726-9
DIRECCION: Nombre de la via N° Local/Of/Dpto Localidad
CAMILO HENRIQUEZ 375 /11 /11
COMUNA CORREOQ ELECTRONICO TELEFONO FIJO TELEFONO CELULAR
VILLARRICA CORREO5@CORREO.CL /11 998726617
PERSONERIA DEL REPRESENTANTE LEGAL: [sE ACREDITO MEDIANTE
TITULO DE DOMINIO DE FECHA 16-10-2017
5.2 INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES
NOMBRE O RAZON SOCIAL de la empresa del ARQUITECTO (cuando corresponda) R.U.T.
/1] /11
NOMBRE DEL PROFESIONAL ARQUITECTO RESPONSABLE RU.T.
JORGE DANIEL LABARCA PACHECO 14.157.868-5
NOMBRE DEL CALCULISTA R.U.T.
MANUEL LOPEZ ESCALONA 15.550.265-7
NOMBRE DEL CONSTRUCTOR(*) R.UT.
A DEFINIR /1]
’ INSCRIPCION DEL REGISTRO
NOMBRE DEL INSPECTOR TECNICO DE OBRA (*) -
CATEGORIA N°
/11 /11 /1]
NOMBRE DEL REVISOR INDEPENDIENTE (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
FRANCISCO ANDRES JIMENEZ CARDENAS 56-9 TERCERA
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NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL REVISOR DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL (cuando corresponda) REGISTRO CATEGORIA
/11 /1] /1]
INOMBRE DEL PROFESIONAL RESPONSABLE DE LA REVISION DEL PROYECTO DE CALCULO ESTRUCTURAL R.UT
/11 /1]

(*) Podra individualizarse hasta antes del inicio de las obras
6 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE AMPLIACION MAYOR A 100 M2

PERMISO y RECEPCION ANTERIOR QUE SE AMPLIA ( si hubiere mas de uno, incluirlos en el punto 7 de esta solicitud )

(INDICAR si la recepcién fue TOTAL O PARCIAL

TIPO PERMISO N° FECHA TIPO RECEPCION N° FECHA

REGULARIZACION LEY N° 19.583N 66 08-03-1999 SIMULTANEA 66 08-03-1999
EDIFICIOS DE USO PUBLICO CTODO (" PARTE & NO ES EDIFICIO DE USO PUBLICO
CARGA DE OCUPACION TOTAL DE LA AMPLIACION 7071 DENSIDAD DE OCUPACION DE LA 1208
(personas) segtin articulo 4.2.4 OGUC. ) AMPLIACION (personas/hectérea)
CRECIMIENTO URBANO “NO CSi explicitar: densificacion / extensién) NO AUMENTA CARGA DE OCUPACION
PROYECTO DE AMPLIACION, se desarrollara en etapas csi (~NO |Cantidad de etapas
Etapas con Mitigaciones Parciales a considerar en IMIV, art. 173 LGUC Etapas Art. 9° del DS 167 (MTT) del 2016 |

6.1 SUPERFICIES SUPERFICIES PERMISO(S) ANTERIOR (ES) SUPERFICIES AMPLIACION PROYECTADA
SUPERFICIE UTIL (m?2) COMUN (m2) TOTAL (m2) UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
EDIFICADA SUBTERRANEO (S)
ED'F'_CADA_SOBRE T_ERRENO 44441 0 44441 23851 0 238.51
(1er piso + pisos superiores)
EDIFICADA TOTAL 44441 0 44441 23851 0 238.51
SUPERFICIE OCUPACION SOLO EN PRIMER PISO 304.26 SUP. OCUP 50OLO EN PRIMER PISO (m2) 46.04
SUPERFICIE FINAL INCLUIDA AMPLIACION
SUPERFICIE UTIL (m2) | COMUN (m2) | TOTAL (m2)
EDIFICADA SUBTERRANEO (S) 0 0 0
EDIFI.CADA. SOBRE TERRENO 682,92 0 682,92
(1er pISO + pISOs superlores)
EDIFICADA TOTAL 682.92 0 682.92
[SUPERFICIE OCUPACION INCLUIDA LA AMPLIACION SOLO EN PRIMER PISO (m2) | 350.3 |
[SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO O LOS PREDIOS (m2) | 462 |

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S)

(agregar hoja adicional si hubiere mas subterraneos)

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel 0 piso [ -0,00 -0,00 -0,00
[TOTAL 0 0 0

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

(agregar hoja adicional si

hubiere més pisos sobre el nivel de suelo natural)

DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)

ART 2.1.25.OGUC | ART.2.1.33.0GUC

ART 2.1.28. OGUC

ART 2.1.29. OGUC

S. Edificada por nivel o piso UTIL (m2) COMUN (m2) TOTAL (m2)
nivel o piso 350,30 0,00 350,30
nivel o piso 2 332,62 0,00 332,62
S. EDIFICADA POR DESTINO
Residencial Equipamiento Act. Productivas Infraestructura Area verde Espacio Publico

ART 2.1.31. OGUC

ART 2.1.30. OGUC

SUPERFICIE EDIFICADA + Ampliacién 682.92

6.2 NORMAS URBANISTICAS

PREDIO(S) EMPLAZADO(S) EN AREA DE RIESGO < NO Csi [~ PARCIAL

a . [TOTAL INCLUIDA
NORMAS URBANISTICAS PERMISO ORIGINAL AMPLIACION PERMITIDO AMPLIACION
DENSIDAD /1] /1] /1] /1]
COEFICIENTE DE OCUPACION PISOS SUPERIORES (sobre 1er piso) 30,34% 41,66% /1] 72%
COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (1er piso) 66,87% 9,97% 80% 75,82%
COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD 0,96 0,52 /1] 1,48
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DISTANCIAMIENTOS 8,8M 1,93M OGUC 1,93M
RASANTE 70° 70° 70° 70°
SISTEMA DE AGRUPAMIENTO CONTINUO CONTINUO CONTINUO CONTINUO
JADOSAMIENTO 0 72% 40% 72%
ANTEJARDiN 0 0 S| CONSULTA MIN. 2M 0
JALTURA EN METROS Y/O PISOS 7,26M 7,26M 14 M 7,26M
ESTACIONAMIENTOS AUTOMOVILES /1l /! ART. 13 PRC ///
ESTACIONAMIENTOS BICICLETAS /! /! /1] /1]
ESTACIONAMIENTOS OTROS VEH{CULOS (ESPECIFICAR) I/// /// /1] /1] /1]
ESTACIONAMIENTOS PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD /// /1] /1] ///
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR s | eno CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS PERMISO(S) ANTERIOR(ES) DESCONTADA
DESCUENTO ESTACIONAMIENTO PARA AUTOMOVILES POR s | eno CANTIDAD
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS INCLUIDO PROYECTO DESCONTADA
6.3 USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO (S)
TIPO DE USO Residencial Equipamiento Act. Productivas Infraestructura Area verde Espacio Publico
ART 2.1.25. OGUC | ART.2.1.33.0GUC | ART 2.1.28. OGUC | ART 2.1.29. OGUC | ART 2.1.31.OGUC | ART 2.1.30. OGUC
CLASE / DESTINO PERMISO ANTERIOR COMERCIO
[CLASE / DESTINO AMPLIACION COMERCIO
JACTIVIDAD PERMISO ANTERIOR RESTAURANTE
JACTIVIDAD AMPLIACION RESTAURANTE
ESCALA PERMISU (5) ANTERTUR ART 2.1.36. OGU(] VECINAL
ESCALA INCLUIDA AMPLIACION ART 2.1.36. OGU(] VECINAL
6.4 PROTECCIONES OFICIALES
cNo | i, especificar rzcH | ricn | wzor | [~OTRO; especificar |
[“MONUMENTO NACIONAL: [~zT [~MH [TSANTUARIO DE LA NATURALEZA
6.5 FORMA DE CUMPLIMIENTO ARTICULO 70° LGUC (*).
[cesionT [APORTE~ [WOTRO ESPECIFICAR; | NO AUMENTA CARGA DE OCUPACION |

(*) SOLO EN CASO DE ANTEPROYECTOS QUE CONLLEVEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958)

6.6 CALCULO PRELIMINAR DEL PORCENTAJE DE CESION DE LA AMPLIACION (sélo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificacién)
Exigible conforme a plazos del Articulo primero transitorio de la Ley N° 20.958 (articulo 2.2.5. Bis OGUC)

PROYECTO PORCENTAJE PRELIMINAR DE CESION
¢ CON DENSIDAD DE OCUPACION HASTA 8.000 (DENSIDAD DE OCUPACION)
a) . X 11 = %
Personas/Hectarea|
2000
C CON DENSIDAD DE OCUPACION SOBRE 8.000
b) . 44%
Personas/Hectarea|

Nota 1: En el proyecto de edificacién de Ampliacion, se debe efectuar el célculo solo de la Ampliacién.
Nota 2: Para calcular la Densidad de Ocupacién, se debe considerar la carga de ocupacidn (segln art. 4.2.4. de la OGUC) que se incrementa en el o los terrenos del proyecto, sin considerar
en el calculo, la cantidad de personas que ocupaban las edificaciones existentes, incluso si estas fuesen demolidas para materializar el proyecto. S6lo podra descontarse la carga de
ocupacion de edificaciones a demoler, en los casos que el permiso de demolicién se solicite en forma conjunta con la solicitud de permiso de edificacién, y se adjunten los antecedentes
respectivos a dicha solicitud, conforme al inciso final del articulo 5.1.6. y al inciso tercero del articulo 5.1.4., ambos de la 0.G.U.C.

(Carga de ocupacion del proyecto calculada segtin el art. 4.2.4. de la OGUC) x 10.000

Nota 3: La Densidad de Ocupacién, se obtiene de la siguiente férmula :

) Superficie del terreno (que considera el terreno mas la superficie exterior hasta el eje del
(Art. 2.2.5. Bis OGUC)

espacio publico adyacente existente o previsto en el IPT hasta un méaximo de 30 m)

6.7 CALCULO ACUMULADO CON CESIONES O APORTES DE PERMISO(S) ANTERIOR(ES) (Art. 2.2.5. Bis C. de la OGUC)

o PORCENTAJES DE CESION O APORTE
PERMISO N DEFECHA EFECTIVAMENTE EFECTUADOS
66 08-03-1999 0 %
%
PRESENTE AMPLIACION (a) o (b) del cuadro 6.6 - %
(c) TOTAL CESIONES O APORTES ACUMULADOS 0 %

6.8 PORCENTAJE FINAL DE CESION (Art.2.2.5.Bis C.de laOGU()
(d)  |PORCENTAJE FINAL DE CESION DE LA PRESENTE AMPLIACION | o Jul

El porcentaje final de cesién corresponderé al porcentaje preliminar (letras (a) o (b)) del cuadro 5.6 anterior, salvo que dicho porcentaje, sumado a los efectivamente

efectuados en permisos anteriores (letra (c) del cuadro 6.7) supere el 44%. En este Ultimo caso, el porcentaje preliminar deberéd rebajarse hasta que el acumulado sea de 44%.

6.9 CALCULO DEL APORTE (EN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)
AVALUO FISCAL VIGENTE A LA FECHA DE LA SOLICITUD DE LA
(e) MODIFICACION, CORRESPONDIENTE AL O LOS TERRENOS 137552898 () PORCE(NJLASJTERDUEC?EB’\:EE?S FOR 0
(no se debe incluir valor de edificaciones existentes)

(] 137552898 0 0
AVALUO FISCAL INCREMENTADO, CORRESPONDIENTEAL O LOS | X % FINAL DE CESION [(d)] = APORTE EQUIVALENTE EN DINERO
TERRENOS (*) [(e) + {(e) x ()} [(g) x (d)

(*) El Avalto Fiscal debe incrementarse en la misma proporcién que el aumento de constructibilidad obtenido por un beneficio normativo (inciso 2° art. 2.2.5. Bis C. OGUC)
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6.10 INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPT, A LOS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

(Art. 184 LGUC)

BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:
BENEFICIO CONDICION PARA OPTAR AL BENEFICIO:

6.11 DISPOSICIONES ESPECIALES A QUE SE ACOGE EL PROYECTO

[ D.F.L-N°2 de 1959

[ Proy

eccion Sombras Art. 2.6.11. OGUC

I_Segunda Vivienda Art. 6.2.4. OGUC

[ Ley N°19.537 Copropiedad Inmobiliaria

[ Conj

. Viv. Econ. Art. 6.1.8. OGUC

[Art. 2.4.1. OGUC Inciso Segundo

|-Art. 6.6.1. OGUC, seguin resolucién N°

(VyU) de fecha

vigente hasta

|70tro , especificar

ART. 2.6.2. OGUC VANOS EN MURO.

6.12 NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO

Art 6° letra L- D.S. N° 167 de 2016 MTT

ESTACIONAMIENTOS para bicicletas

Estacionamientos

VIVIENDAS BODEGAS OFICINAS LOCALES COMERCIALES Otro; RESTAURANTE TOTAL UNIDADES
especificar
N° 1 1
ESTACIONAMIENTOS para automéviles Otros Especificar Cantidad Especificar Cantidad

exigidos (IPT):

7 PERMISO(S) ANTERIOR(ES)

RECEPCION DEFINITIVA (INDICAR TOTAL O PARCIAL)

(agregar hoja adicional en caso de requerir mas lineas)

TIPO PERMISO

N° FECHA

TIPO

N° FECHA

REGULARIZACION LEY N° 19.583

66 08/03/1999

SIMULTANEA

66 08/03/1999

8 OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso final Art. 5.1.6. de la OGUC)

[~ DEMOLICION

[~ INSTALACION DE FAENAS

[~ INSTALACION DE GRUAS Y SIMILARES

(OTRAS (especificar)

[~ EJECUCION DE EXCAVACIONES, ENTIBACIONES Y SOCALZADOS

9 CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**) CLASIFICACION m2 %(*) VALOR m2 (**)
E-3 238.51 100 185333
(*) EI 100% corresponde a la superficie edificada total que se calcula seglin Tabla de Costos Unitarios MINVU
(**) Valor de la Tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.
10 DERECHOS MUNICIPALES
(a) |PRESUPUESTO (Calculado con Tabla Costos Unitarios MINVU) $ 62203773
(b) [SUBTOTAL 1 DERECHOS MUNICIPALES ESTIMADO [(a) x (1,5% Art. 130 LGUQ)] % $ 843057
(@] DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS O PISOS TIPO REPETIDOS (2) $ 0
(d) [SUBTOTAL 2 DERECHOS MUNICIPALES ESTIMADO [(b) - ()] $ 843057
(e) |DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE [(d) x (30%)] I @) $ -252917
(f) [TOTAL DERECHOS MUNICIPALES ESTIMADO [(d)-(e)] $ 590140
MONTO CONSIGNADO AL INGRESO SOLICITUD [(max. 10%) x (f)] | % $ 0
GIRO INGRESO MUNICIPAL NUMERO 2474 | FECHA: 29-05-2026

10.1 CALCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Art. 130 LGUC; Art. 5.1.14. OGUC)

Unidades de Casas o pisos tipo Porcentaje de descuentos de los Numero maximo de unidades con
repetidos derechos municipales descuento por tramo BN
1°y 2° 0% 0
3°,4°y 5° 10% 1
6°,7°,8°,9y 10° 20%

11 ala 20, inclusive 30% 10

21 ala 40 ° inclusive 40% 20
41 0 mas 50% variable

[TOTAL DESCUENTO: 0

Esta tabla se debe aplicar para cada vivienda o piso tipo que se repita

11 GLOSARIO

D.F.L. :Decreto con Fuerza de Ley I.P.T :!Instrumento de Planificacion Territorial.

D.S : Decreto Supremo LGUC : Ley General de Urbanismo y Construcciones
EISTU : Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano MH : Monumento Histérico

GIM  : Giro de Ingreso Municipal MINAGRI: Ministerio de Agricultura

ICH :Inmueble de Conservacién Histérica MINVU : Ministerio de Vivienda y Urbanismo

IMIV  :Informe de Mitigacién de Impacto Vial MTT : Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones
INE : Instituto Nacional de Estadisticas OGUC :Ordenanza General Urbanismo y Construcciones

SAG : Servicio Agricolay Ganadero

SEREMI : Secretaria Regional Ministerial

SEIM :lvlsoisvtiizir;;dde Evaluacién de Impacto en
ZCH : Zona de Conservacion Histérica
ZoIT : Zona de Interés Turistico

zT : Zona Tipica
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NOTAS: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

Permiso de edificacion otorgado en cumplimiento de la Ley N° 21.078, que introdujo modificaciones a la Ley General de Urbanismo vy

Construcciones.

Este permiso ha sido evaluado y aprobado exclusivamente en funcién del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes contenidas en el
instrumento de planificacion territorial aplicable. En consecuencia, la Direccion de Obras Municipales no ha efectuado revision ni validacion

respecto de otros cuerpos normativos técnicos o sectoriales.

La responsabilidad sobre la observancia de dichas normativas técnicas recae exclusivamente en los profesionales competentes que suscriben el
proyecto y en el propietario, conforme al principio de fe publica, lo sefialado en la Circular DDU N° 513 del MINVU, y lo dispuesto en el articulo 116

de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Se deja expresa constancia de que la aprobacion del presente permiso no constituye pronunciamiento sobre materias distintas a las
estrictamente urbanisticas, de acuerdo con el marco de competencias legales que rigen a esta Direccion.

1.

Tenga presente que una obra se entendera iniciada una vez realizados los trazados y comenzadas las excavaciones contempladas en los
planos del proyecto. (Art. 1.4.17. OGUC).

Esta resolucion caducara automaticamente a los tres afios de concedido si no se hubieren iniciado las obras correspondientes o si estas
hubieren permanecido paralizadas durante el mismo periodo conforme al articulo 1.4.17 de la O.G.U.C. Por lo cual deberd comunicar
formalmente a la Direccién de Obras Municipales el inicio de las obras.

. Antes del inicio de la ejecucion de la obra debera presentar en la Direccién de Obras Municipales una carta indicando, nimero de permiso

de edificacién y fecha de aprobacion, profesional a cargo de la construccidén y su nimero telefénico, lista de herramientas y equipos
molestos (sefialando su horario de funcionamiento) y el horario de funcionamiento de la obra, considerando lo estipulado en la OGUC art.
5.8.3 y "Ordenanza Ambiental Comunal de Villarrica” N°27/2019 art. 115.

. La presente resoluciéon no autoriza el funcionamiento mientras no se obtenga la recepcion correspondiente. Articulo 145° Decreto N° 458

(LGUC)

. Resolucién otorgada en conformidad a ley 20.703, bajo revisién de normas urbanisticas aplicables al proyecto dejando responsabilidad de

revision y cumplimiento de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes a los profesionales patrocinantes.

. La propiedad se encuentra emplazada en una "Zona con bajo peligro BLI" definida por mapa de riesgo volcadnico de SERNAGEOMIN.

. El proyectista serad responsable respecto de los calculos de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de ocupacién del

suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo calculo no corresponderd verificar a las Direcciones de
Obras Municipales (art. 1.2.4 OGUC).

La presente resolucion cuenta con los siguientes documentos y autorizaciones especiales:

Certificado SEIM N° 16284/2025 de fecha 01.11.2025, se determina la exencion de presentar informe de mitigacion vial.

Informe complementario favorable del Revisor independiente de fecha 23.04.2026.
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JUAN ANTONIO QUINTANA MATUS

DIRECTOR DE OBRAS
FIRMAY TIMBRE

Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo a la Ley N° 19.799. Para verificar la integridad y autenticidad de este
documento dirijase al sitio https://firmadigital.domdigital.cl/ e ingrese el siguiente cédigo: 219-260603-J1Z5LW5NZ-S

Sitio verificador
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